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REFERAT

E/F H. Schneeklothsvej 3-13 - ordinaer generalforsamling

Mgdested: H. Schneekloths Vej feelleshuset, Materialgarden

Mgdedato: 31. januar 2017, kl. 19.00

Fremmgdte: Der var repraesenteret 48 af foreningens 71 lejligheder, repraesente-
rende 350 af ejendommens i alt stemmeberettigede 526 fordelings-
tal.

Dagsorden

s Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

3. Forelzeggelse af &rsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen

5. Forslag fra Bestyrelsen:

a) Finansiering af det det sidste fra tagprojektet.
Forelaeggelse af budget til godkendelse.
Valg af formand
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

10. Valg af Revisor

11. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Kristina Bagger Johnsen fra DEAS som dirigent og Ulla Madsen fra DEAS
som referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til
vedtaegternes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens
punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsen
Lad mig praesenterer den siddende bestyrelse som blev valgt pé generalforsamlingen i 2016.

Udover undertegnede er det naestformanden Simon Bggh Jensen; Martin Boelt Kristensen, Ka-
tja Klarskov, Marie Arnth Dahl, og suppleanterne Ninna Aarfelt Andersen og Rikke Larsen.

Jeg vil gerne benytte lejligheden til at takke bestyrelsen for deres engagement i bestyrelsesar-
bejdet, og en seerlig tak til Simon, der som naestformand har veaeret en god stgtte for mig. Si-
mon udtraeder af bestyrelse i dag, da han har valgt at szelge og flytte, han vil blive savnet. El-
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lers har jeg overtalt den siddende bestyrelse til at genopstille. Skal vi give Simon og bestyrel-
sen en hand.

Bestyrelsens arbejde det forgange ar

Vi har afholdt 6 bestyrelsesm;zsder i det forgangne &r. Den nu overstaede voldgiftssag har fyldt
meget i det forgangne &r, og Simon og jeg har brugt meget tid pd m@der med advokat og rad-
givere op til voldgiftsagen med Enemazerk og Petersen. Bestyrelsen har veeret tilbageholdne
med at saette vedligeholdelses arbejder i gang fgr vi kendte udfaldet af voldgiftsagen. Hvilket i
bakspejlet har viste sig at vaere klogt.

Her folger en gennemgang af de vaesentligste sager og vedligeholdelsesopgaver bestyrelsen
har beskaeftiget sig med i Igbet af aret.

Vedligeholdelsesopgaver — afsluttede og igangveerende

Afslutning pd tagprojektet og voldcnftssaqen

Vi har i bestyrelsen ventet lzenge pa at fa sat et endeligt punktum og afsluttet tagpro_]ektet
Det har fyldt meget - alt for lenge. Det, vi kan glaede os over, er at vores ejendom har faet et
nyt og smukt tag med lang holdbarhed, vi fik malet vinduer mod garden og 5. salen fik kvistal-
taner.

Lad mig understrege at ejerforeningen ikke har haft noget at udszette pa kvaliteten af det
h&ndvaerksmaessige arbeJde Enemaerke og Petersen har udf;zsrt Ejerforeningens bygherrerad-
giver Phillip Gary har ogsa udtrykt tilfreds hermed, og 1. ars gennemgangen er gennemfgrt
med et par sma ubetydelige bemaerkninger.

Ejerforeningens uenighed med Enemaerke og Petersen (E&P) har udelukkende handlet om be-
talmg eller rettere den ublu betaling E&P har kraevet for diverse ekstraarbejder, stormskader
pa stilladet, og den dagsbod foreningen tilbageholdte pa grund E&P’s overskridelse af det aftal-
te tidspunkt for faerdigggrelsen af tagprojektet.

Siden projektets afslutning har vi sggt at na et forlig med Enemaerke og Petersen og deres ad-
vokat, men pa trods af en lang raekke advokat mgder og brevudvekslinger har vi aldrig veeret i
naerheden af at mgdes om et forlig. Enemaerke og Petersen har igennem processen ikke udvist
interesse for at rokke ved deres standpunkt.

I foraret 2016 holdt Simon og jeg indledende mgder med ejerforeningens advokat, bygherre-
radgiver og byggesags administratoren hos DEAS i forbindelse den voldgiftssag Enemaerke og
Petersen havde rejst mod ejerforeningen. Til orientering er det helt almindlig standardaftale
vilkar ved indgdelse af en byggeentreprise, at uenigheder og tvister afggres ved et voldglfts-
navn. Ejerforeningen har under hele tagprojektet stgttet sig til professionelle radgiveres rad
og vejledning. Under selv byggesagen var det vores bygherrerddgiver og administrator, og ef-
ter selv byggesagen var afsluttet vores advokat.

Udfaldet af voldgiftssagen blev som forudsagt pa sidste generalforsamling et sted midt imellem
at vinde og tabe voldgiften. Vi har hele tiden veeret klar over, at ejerforeningen ville komme til
at betale et belgb til E&P for ekstraarbejder, spgrgsmalet har vaeret hvor meget, vi kom til at
betale. I en pause under voldgiftsagen praesenterede E&P os for et forligsforslag, som vi efter
vores advokats rad accepterede. Tagprojektet som blev vedtaget i starten af 2013 var hermed
endeligt afsluttet. E&P havde oprindelig kraevet lidt over 2 mio.kr i ekstrabetaling plus sags-
omkostninger og renter, vi indgik forlig pa ca. 1,4 mio. kr. plus sagsomkostninger og renter.
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I har her pa generalforsamlingen faet omdelt en oversigt over omkostninger i forbindelse tag-
projektet, ved en beklagelig misforstéelse blev denne oversigt ikke vedlagt indkaldelsen til ge-
neralforsamlingen. Det beklager vi selvfglgelig, oversigten vil blive vedlagt referatet af gene-
ralforsamlingen. Det forslag bestyrelsen har stillet under punkt 5, er at meromkostningerne til
tagprojektet deekkes af ejerforeningens opsparing (grundfond og egenkapital) som preesente-
ret i forbindelse med indkaldelsen til generalforsamlingen. Skulle der vaere yderligere spgrgs-
mal til tagprOJektet voldgiftsagen eller lign henstiller vi til at disse rettes under punkt 5, og vi
kan kort gennemgé oversigten under punktet.

Den lzering bestyrelsen gerne vil lade g videre til fremtidige stgrre vedllgeholdelsesarbejder
er, at betaling til en bygherreradgiver er givet rigtig godt ud. En bestyrelse rader ikke over den
tid eller ekspertise, der er ngdvendig til at styre et stgrre byggeprojekt og ikke mindst til at
styre entreprengren. En anden laering er at det billigste tllbud ikke altid er det bllllgst seerligt
ikke hvis entreprengren har kalkuleret med overpriser pa ekstraarbeJder, og nar antallet af
ekstraarbejder Igbende voksede, ved afslutningen af tagprojektet ndede vi op pa ca. 100. Eks-
traarbejder er ofte den made en entreprengr henter sin fortjeneste hjem pa.

Ny fuldautomatisk port

Vi har faet en ny smuk fuldautomatisk port. Vi synes, den fungerer rigtig godt, og haber i sy-
nes det samme. Bgrnene er igen sikkert “I8st” inde i garden, mens klunser og andre uved-
kommende personager holdes ude af vores gard.

Porten er som sagt fuldautomatisk, og automatikken er fglsom og dyr at reparere, vi henstiller
derfor til, at man ikke forsgger at lukke dgrene manuelt eller szetter cykler eller andre ting i
klemme. Det gdeleegger automatikken.

Det er muligt at kgbe en fjernbetjening til porten, hvis man gnsker det. Den koster 428 kr. Du
skal kontakt bestyrelsen, hvis du gnsker at kgbe en.

1 &rs gennemgang af varmeanlaeg - renovering

Vi havde i august/september 1 &rs gennemgang af det renoverede et-strengs varmeanlag.
Gennemgangen blev foretaget af den ingenigr, der var tllknyttet projektet. Han havde mgen
bemaerkninger til den renoverede varmecentral. Men han papegede, at gulvvarme baseret pa
fjernevarme er uforeneligt med et et-strengs varmeanlaeg som vores. Frederiksberg forsyning
siger det samme. Et-strengs varmeanlaeg har langt flere begraensninger end to-strengs var-
meanlaeg, og efter rad fra vores radgivende mgemgr, ma der ikke andres pa fordelingen af
varmen i de enkelte lejligheder, da det kan pavirke fordelingen af varme til hele resten af
ejendommen, her teenkes isaer p& gulvvarme baseret pa fjernvarme, som der ikke vil blive gi-
vet tilladelse til at installere.

Ejerforeningens opgave med hensyn til varme er at sikre forsyningen af varme til de enkelte
lejligheder. Radiator, radiatorventiler og termostater er de enkelte ejeres eget ansvar. Vi vil
gerne gentage anbefalingen fra sidste generalforsamling. Hvis du har problemer med en radia-
tor, sa fa tjekket om den radiatorventil du har installeret er til et et-strengs anlaeg. En forkert
ventil til et to-strengs anleeg eller en meget gammel radiator vil ikke give en god varmeudnyt-
telse, sa hvis I oplever problemer med en radiator, kan det veere arsagen.

Kommende vedligeholdelse opgaver - delvist igangsatte
El-arbejde
Vi har indhentet tilbud pa at fa lovliggjort elinstallationer i kaelderen samt opdateret belysnin-
gen i garden, tgrrerummene, kaelderen samt repareret lys i to opgange - arbejdet forventes
igangsat primo 2017.
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Vinduer mod gaden - opfglgning pa sidste generalforsamling

Vi har faet tilbud fra Velfac om reparation og vedligeholdelse af samtlige Velfac vinduer mod
gadesiden. Den gode nyhed er, at det kan lade sig ggre at udskifte defekte greb, teetningsli-
ster, glaslister mm pa vinduerne. Den mindre gode nyhed er, at det er noget mere arbejd-
skraevende end fgrst antaget og noget dyrere. Derudover skal der, inden arbejdet kan g3 i
gang, ske et stgrre koordinationsarbejde. Arbejdet med vinduerne fordrer, at vi far adgang til
alle lejligheder. Vi vil derfor bede om tilladelse til at f& adgang og indsamle nggler til fordgre-
ne, ngglerne vil blive opbevaret i et forsikringsgodkendt sikringsskab. Vi forventer at igangsaet-
te arbejdet primo 2017.

Dgrtelefoner

Der har vaeret et problem med dgrtelefonanleegget i nr. 3, hvor flere ejere oplevede proble-
mer. Problemet er Igst.

Det er kun en dgrtelefon af maerket Ritto, der vil virke med ejerforeningens aldre model af et
dgrtelefonanlaeg. En eventuel udskiftningen er pa ejers eget initiativ og regning. Fglgende
elektrikere har med succes installeret Ritto dgrtelefon A. Block ApS - El-anlzeg, Valby Langgade
132-134, tIf.: 36 16 18 09

Andre begivenheder og opgaver
Arrangementer
Feelles arbejdsdage
Vi har afholdt 2 feellesdage - en i fordret og en i efteraret, det var en succes med rigtig god
deltagelse, hvor vi ndede en masse i bdde forhaverne og haven. Folk knoklede virkelige. En
stor tak til alle jer, der deltog. Bestyrelsen vil ogsa gerne benytte chancen for reklamere lidt
for de feelles arbejdsdage. Udover at foreningen far Igst en masse praktiske opgaver, sa er det
ogsa en rigtig god mulighed for at have en hyggelig dag i selskab med andre ejere/beboere og
styrke det gode nabofzellesskab.

Der har ikke vaeret afholdt feelles arrangementer i ar. Men hvis nogen skulle have lyst til at sta
for den slags feelles arrangementer, skal I vaere velkomne - forslag kan stilles til bestyrelsen.

Renovation - og storskrald

Jeg har en lovet vores vicevaert Henrik at sige noget generelt om storskrald og pap. Henrik er
blevet kontaktet af Frederiksbergs renovation — de har naegtet at hente pap, fordi containerne
var overfyldte. Grunden til de er overfyldte, er at folk ikke slar papkasserne sammen. Papkas-
ser skal sl&s helt sammen til de er flade inden de lzegges i containeren, sa husk det naeste
gang du smider en papkasse ud. Pizzabakker er IKKE pap —det er almindeligt affald, og glas
skal i glascontaineren placeret ved siden af vaskeriet for enden af H. Schneekloths vej.

Husk generelt at sortere dit affald rigtigt. Henrik oplever ofte, at der er sat alt muligt til stor-
skrald, ting der slet ikke er storskrald. Frederiksberg kommune omdeler jeevnligt sorterings -
vejledninger — ggr dig selv en tjeneste, laes og efterlev dem. Der m& generelt ikke henstilles
storskrald uden forudgdende aftale med Henrik.

I sidste ende koster det ejerforeningen og dermed dig penge, at affaldet ikke sorteres korrekt,
sa hjzelp dig selv og ejerforening ved at hjeelpe andre med at sortere affaldet rigtigt.

Husorden
Bestyrelsen vil benytte muligheden her pd generalforsamlingen (og i referatet) pa at ggre alle
ejere opmaerksomme pa, at foreningens vedtaegter og husorden skal overholdes.
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Husdyr og hunde - der flere gange fundet hundelorte pa legepladsen i sensommer/efterdret
heraf ogsa i bgrnenes sandkasse. Det er ikke i orden - og vi skal erindre om, at det ifglge hus-
orden ikke er tilladt at have husdyr i garden.

Fester, stgj og rog — der skal tages hensyn til at vi bo mange sammen | en aeldre ejendom, og
husordenen skal overholdes. Her er meget lydt — sa vis hensyn ogsd nar du har gaester og hg-
rer musik. Man har ikke carte blanche til at holde fest, fordi man har sat et opslag op i opgan-
gen. Der SKAL udvises seerligt hensyn efter kl 23. dvs. ingen hgj musik. Egentllge fester henvi-
ses til faelleslokalerne. Vi har nogle dejlige feelleslokaler - tag og brug dem, sa generes jeres
naboer og opgang mindst muligt. Hvis jeres gaester ryger i vores baggard eller foran gadedg-
ren sa giv dem et aksebaeger med og husk at rydde op efter dem.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Kristina Bagger Johnsen fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2015/2016. Regnskabet vi-
ste et resultat pa kr. 253.364, som var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr.
30. juni 2016 udgjorde kr. 778.768,-
Der fremkom enkelte afklarende sp;zirgsmal til arsregnskabet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelaggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen
Vedligeholdelsesopgaver i tilfeeldig og ikke prioriterede raekkefglge - hovedsageligt taenkt fi-
nansiereret over driften.

Vedligeholdelsesopgaver:
1. Lovligggrelse af el i kaeldre, tgrrerum og lys i baggard og keelder ansldet pris 86.000 kr.

2. Udskiftning af 6 stk. hoveddgre mod gaden, de er meget utsette. (energiforbedrende og
sikkerhed)

3. Cykelskurer i inder gdrden (reparation af taget samt evt. mulighed for afldste skurer) -
ansldede priser fra 375.000 - 450.000 kr.

4. Udskiftning af faldstammer (80 ar gamle) - ansldet pris 1.200.000 kr. (80.000 pr. side
plus moms) samt samtidig udskiftning af vandrgr, da de Igber ved siden af faldstam-
merne og har samme alder. Vi har gennem arene haft flere spraengte rgr. Vandtilfgrslen
er nogle steder preeget af gamle rgr — typisk i yderopgangene

5. Omfugning af murvaerket under brgstingen mod gadesiden - det arbejde E&P ikke fuld-
forte (voldgiftsag). Ansldet pris 285.000 kr.

6. Reetablering af bede/forhaver og cykelstativer foran ejendommen til gadesiden - dette
er ngdvendigt, som fglge “slid” i forbindelse med tagprojektet og almindlig opdatering
af gamle hegn m.m.

7. Isolering mellem keaelder og stueetagen (blev taget ud af det projekterede tagprojekt)
(energiforbedrende)

8. Nyt dgrtelefonanlaeg

9. Serieforbundne brandalarmer pa for- og bagtrapper - (stgrre sikkerhed) i stedet for de
batteridrevne

10. Udskiftning af dgrtelefonanlaegget, det er vanskeligt at skaffe reservedele og reparerer
det nuvaerende anlaeg.
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11. Bagtrapper - reparationer samt lakering af bagtrapper er meget tiltraengt ansldet pris
100.000-120.000 kr.

12. Fortrapper (hovedrenggring samt vedligeholdelse/behandling af gulvbelaegning)

13. Legepladsen - flere ting er godt slidte og traenger til reparation/udskiftning

14. Bord/baenke slidte og treenger til maling/reparation

15. Ny flisebelaegning ved terrasserne

16. Nyt tag/tagvinduer pa feelleshuset

17. Feelleshuset traenger til en kaerlig hand/istandszettelse (kgkken, toiletter, gulv i festlo-
kalet, nye stole, borde)

Der blev stillet spgrgsmal omkring den generelle vedligeholdelse, om mullgheden for at
f& en mere preecis vedligeholdelses oversigt fremadrettet med ejkonoml pa, saledes at
man som nuveaerende og fremtidige ejere bedre kan forberede Slg pa eventuelle ekstra-
omkostnlnger Alt handler om prioritering, saledes ogsa pa hvornar hvad skal skiftes.
M&den som vist her i referatet har vaeret kutyme i mindst de sidste 8 ar og fungerer
fint. De fleste vedligeholdelsesarbejder har kunnet holdes inden for det almindelige
budget. Det er fgrst ndr direkte store gkonomiske projekter skal sattes i gang, som ek-
sempelvis taget, at der har veaeret opkraevet yderligere egenbetaling. Der er generelt
sund gkonomi i foreningen.

Man bedes generelt huske pa, at bestyrelsesarbejde generelt er frivilligt arbejde, der
som oftest foregar ved siden fuldtidsarbejde og familieliv.

5. Forslag fra Bestyrelsen:

a) Finansiering af det det sidste fra tagprojektet.
Bestyrelsen stiller forslag om at merudgifterne for tagprojektet finansieres over foreningens
grundfond med kr. 800.000 og kr. 267.000 over egenkapitalen. Efter enkelte afklarende
spgrgsmal, blev forslaget sat til afstemning. 1 var imod, 1 stemte blank og 46 stemte for for-
slaget, der saledes blev vedtaget i sin helhed - med kr. 800.000 fra grundfonden og kr.
267.000 fra egenkapitalen.

Betalinger

Entreprengr kontraktarbejder hovedprojekt 10.524.574,44
Entreprengr ekstraarbejder hovedprojekt 907.261,25
Andre arbejder 36.118,03
Ekstraarbejder i forbindelse med tvist E&P 527.183,45
Radgiver hovedprojekt 758.552,10
Radgiver kvistaltaner 97.565,66
Entrepriseforsikring 15.020,12
| Byggekredit 766.425,13
Byggesagsadministration 213.733,75
Samlede byggeomkostninger i alt 13.846.433,93
GF'sbeslutning (((10.425.000+1.450.000) = 11.875.000 kr.)

+1.425.000+130.000) 13.430.000,00
Kontant indbetaling / deltagelse i feelleslan 12.778.621,64
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6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
Kristina Bagger Johnsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2016/2017
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.

Det fremlagte budget for 2016/2017 blev enstemmigt godkendt som nedenstaende:

Indtaegter:

AEGHES: E/F-bitFag ssesssesasssesass 1.260.500
Udgifter:

Eloereiiiiiecee 35.000
/2= 15T AR ——— 160.000
RENOVatioN:swessasssssnssmsmssssmsmss 135.000
@vrige afgifter.....c.coeevneennnnnn. 800
Forsikringer.....cccccevviinennnnn. 111.400
be{olo] 1a1=] 11111 (<] RRE—————— 13.000
Vicevaert....covvvvevinniniinininicnnns 2.500
Ejendomsservice, trappevask mm. 80.000
Materialeudgifter og anskaffelser 5.000
Drift af faelleslokale................. 32.000
Drift af maskiner.......c.covceeenene. 2.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 78.000
Godtggrelse til bestyrelse......... 17.000
REVISOr it 12.000
Advokat, juridisk bistand.......... 8.000
Udarbejdelse af varmeregnskab. 30.000
Gebyrer mv.....covevvevieieinenennns 6.000
POFD o esssos s sevemsmsimmssamspmanas 13.500
Mgdeudgifter.......cccoevevivennnnnns 25.000
Gaver og repraesentation.......... 1.800
Lgbende vedligeholdelse.......... 273.000
Vedligeholdelse af Velfac vinduer 150.000
Renteudgifter....c.cccvviviiennn.. 69.500

Samlede udgifter i alt......c.... 1.260.500
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7. Valg af formand
Formanden er valgt for to &r, og formanden Birgita @steraas var ikke pa valg i ar.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Birgita @steraas (formand), H. Schneekloths Vej 11, st. tv. (pa valg i 2018)
Katja Klarskov Egede Olsen, H. Schneekloths Vej 5, 3. tv.

Marie Arnth Dahl, H. Schneekloths Vej 11, 3. tv.

Martin Boelt Kristiansen, H. Schneekloths Vej 9, 3. tv.

Ninna Aarfelt Andersen, H. Schneekloths Vej 11, st. th.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Suppleanterne er herefter fglgende:

Rikke Sgndergaard Larsen, H. Schneekloths Vej 9, 1. tv.
Martin Hulgaard Hasen, H. Schneekloths Vej 5, 2. Tv.

10.Valg af Revisor
Der var genvalg til Jahn Thorup fra Advisor-revision.

11.Eventuelt.
Der blev nedsat et altanudvalg bestdende af: Karina Skog Nielsen nr. 9, 4. th, Caroline Han-
gaard Arndtsen nr. 13, 2. th, Sara Hansen Lavrsen nr. 7, 3. th, Sebastian Kim Hansen nr. 11,
2. th samt Asger Schade nr. 5, st. th. Udvalget refererer til bestyrelsen.

Der blev spurgt til for og bagdgre, nogle gnsker at f& dem udskiftet — der skal sdledes dannes
preecedens for hvilke dgre der ma skiftes til. Bestyrelsen har det med i deres overvejelser.

Det henstilles til at skemaerne i kaelderenes tgrrerum bruges og efterleves, sdledes at alle kan
fa tgrret deres tgj i forbindelse med vask. Endvidere henstilles til at dgrene holdes lukket, sa-
ledes at den smule varme der er i tgrrerummene ogsa forbliver at veere der.

I forbindelse med renoveringer i de forskellige lejligheder, bedes man rette omhu omkring
snavs og renoveringsmaterialer pa trapperne. Trapperne bliver ellers gdelagt - det kan ikke
vaere i nogens interesse.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte
for en god og saglig debat.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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