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Frederiksberg, 25. februar 2015

Ejendomsnummer 8-127

REFERAT

E/F H. Schneekloths Vej 3-13 - ordinar generalforsamling

Modested: H. Schneekloths Vej faelleshuset, Materialegarden
Modedato: 29. januar 2015, kl. 19.00
Fremmodte: Der var repraesenteret 34 af foreningens 71 lejligheder, repraesenterende

252 af ejendommens i alt stemmeberettigede 526 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlobne ar

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen

Forslag

Forelaeggelse af budget til godkendelse,

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor
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Eventuelt.

A. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Lone Overgaard fra DEAS som dirigent og Ulla Madsen fra DEAS som referent. For-
slagene blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punkter.

B. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne &r fremlagt af formanden
Indledningsvis vil jeg gere opmaerksom p3, at bestyrelsens valgperiode gér fra januar til januar, og at
bestyrelsens beretning derfor daekker hele 8ret 2014. Ej erforenmgen har derimod forskudt regnskabsar,
og det regnskab, I senere vil f8 forelagt, vedrorer efterar 2013/forar 2014.

Pa generalforsamllngen |Januar 2014 blev der valgt 5 medlemmer til bestyrelsen samt to suppleanter.
Formanden var pd valg sidste ar og blev genvalgt. Bestyrelsen bestod herefter af: Birgita @steraas (for-
mand), Simon Bagh Hansen (naestformand - genvalg); Martin Boelt Kristensen (genvalg), Stine Aguila
Christoffersen (genvalg), Sofie Holm (nyvalg), og suppleanterne Katja Klarskov (nyvalg) og Peter Lystrup
(nyvalg).

DEAS A/S Reglonskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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Bestyrelsen har afholdt 10 bestyrelsesmader i den forgange periode, hertil kommer mindst ligesa mange
meder i forbindelse med tagprojektet, samt meder med radgiver og advokat m.m.

Jeg vil gerne benytte lejligheden til at takke hele bestyrelsen for den store indsats, de har lagt i arbejdet i
det forgangne &r. Alle i bestyrelsen har lagt mange timer i arbejdet, for mit eget vedkomne over 300 ti-
mer, det blot for at sige, at selv om det ikke nedvendigvis er synligt for jer, sa arbejder bestyrelsen hardt
til ejerforeningens fzelles bedste. Vi ville gnske, at vi havde haft de forngdne ressourcer til at holde jer
bedre orienteret om tagprojektet, men det har vi ikke haft.

Tagprojektet
Det har optaget rigtigt meget af bestyrelsens tid at sikre faerdiggerelse af tagprojektet. Efterfalgende har

vi brugt ligesa lang tid pa at prove at udrede entreprengren Enemaerk og Petersens (E&P) betalingskrav
for ekstraarbejder.

Vi star i dag med et nyt ﬂot tag, nye tagrender og 5. sal har féet nogle flotte tagkviste, hertil kommer
omlaegning af varmeror pa loftet, malede vinduer og delvis omfugede facader. Den bygningsmeessige del
af projektet er dermed afsluttet, og ifelge vores byggeradgiver Phillip Gary fra Falkon kan vi vaere godt
tilfredse med den handvaerksmaessige udforsel.

I har sikkert undret jer over, at I endnu ikke har modtaget et betalingskrav for tagprojektet. Det skyldes
en dyb uenighed med E&P om betaling af diverse ekstraarbejder, derfor har vi ikke kunnet afslutte den
cakonomlske del af tagprojektet, hjemtag 18net og opgore de individuelle betalmgskrav Jeg informerede
0gsa om denne uenighed, da vi fejrede feerdiggorelsen af tagprojektet i september maned.

Det kronologiske forlgb pa tagprojektet har vaeret s8ledes:

E&P varslede i foraret 20 ugers forlaenges af byggeperioden, hvilket var he!t uacceptabelt for vores byg-
geradgiver og bestyrelsen. S& truede E&P med at nedlaegge arbejdet og g8 hjem med mindre de fik mere
betaling. Grundet uenigheden hyrede bestyrelsen derfor en advokat, og vi varslede dagbod. E&P blev pa
byggepladsen og feerdiggjorde arbejdet - men ikke til tiden, og efterfelgende var der problemer med af-
leveringen bade mangeludbedring og diverse lovpligtigt afleveringsmateriale. E&P mangler stadig at faer-
diggere omfugningen af det nederste stykker af facaden mod gaden.

Den tidligere naestformand Blrgltte Nymark tilbed, inden hun afgik fra bestyrelsen sidst &r, at deltage i de
ugentlige byggemader i fordret 2014 - de 13 alle i almindelig arbejdstid. Det tilbud tog bestyrelsen tak-
nemligt imod, og jeg synes generalforsamlingen skal anerkende den tidskraevende indsats ved at give
Birgitte en hand Birgitte og den nuvaerende naestformand Simon deltog i mangel gennemgangen af 5.
sals lejlighederne sammen med den radgivende ingenior Phillip Gary fra Falkon.

Det har veeret mere end almlndellgt vanskeligt at fa E&P til at opstille deres betalingskrav, pa en bare
nogenlunde forstaellg made, sa vi har en reel mulighed for adresserer kravene et for et. Det lykkedes no-
genlunde i december maned, og formand og naestformand holdt derfor et moede med vores byggesags-
administrator i DEAS Tim Larsen, hvor vi sammen gennemgik opstillingen. Konklusionen er, at vi er me-
get langt fra hinanden. E&P forlanger 1,7 mio.kr, det vil bestyrelsen pa ingen made betale, kravet er ef-
ter bestyrelsens opfattelse helt urimeligt.

Da uenigheden med E&P er s& stor, at et forlig ikke ligger lige for, har vi sggt juridisk radgivning ved en
anden advokat for at f& en "second opinion”, og efter det made har bestyrelsen valgt at skifte advokat. Vi
har mgde med advokaten i naeste uge, og han vil efterfalgende mgdes med E&P’s advokat. Herefter tager
bestyrelsen stilling til om et forlig er mden for raekkevidde, eller om vi skal hjemtage |&net 0g opgore de
individuelle betalingskrav. Der kan s& komme et efterbetalingskrav til alle ejere, hvis E&P g&r videre med
sagen. Skulle de gore det, og skulle der komme et efterbetalingskrav, er det dog bestyrelsens vurdering,
at vi stadig vil vaere inden for det vedtagne budget med budgetudvidelsen for tagprojektet.

Bestyrelsen har vaeret nodt til at prioritere tagprojektet, og der er kun udfgrt nedvendige reparationer og
uopsaettelig vedligeholdelse af ejendommen. Nogle af de lidt sterre vedligeholdelsesopgaver, der var
planlagt og afsat penge til pd budgettet, eksempelvis ny belysning i garden og en ny port, har vi matte
nedprioritere, fordi andre ting har presset pa.
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Status p3 opgaver fra sidste generalforsamling:

Vedligeholdelse af vinduer mod gaden:

Vi udtrykte pa sidste generalforsamling forventning om at kunne genbruge mange af de reservedele, der
sad i Velfac vinduerne pa 5 sal. Men det viste sig, da vinduerne var afmonteret, at vi ikke kunne genbru-
ge delene.

Gennem vores radgivende ingenior har bestyrelsen/vicevaerten faet kontakt til en servicetekniker i Velfac,
der forhabentlig kan hjzlpe os. Men det er en opgave, vi har vaeret nadt til at nedprioritere i efterdret.

Hvis samtlige vinduer mod gaden skal efterses, har vi brug for adgang til lejlighederne, derfor valgte be-
styrelsen at vente med at tilbagelevere de ekstranggler, I har givet i forbindelse med tagprojektet. Det er
for ressourcekraevende at indsamle nogler igen.

Dortelefoner:

Til de ejere der har henvendt sig om at deres dertelefon ikke virker, sa arbejder vi pa at finde en model
der kan fungere med vort anlag, men det er ikke s& let. Henrik har haft én til test, men kan ikke fa den
til at virke. S8 vi ma forspge at finde en anden model.

@nske om 5.sals lejligheds tilkeb af loftrum

P& sidste generalforsamling blev der p& baggrund af et indkommet forslag om at underspsge muligheden
for at tilkebe loftsrummet nedsat en arbejdsgruppe, som skulle arbejde videre med forslaget. Peter som
stillede forslaget blev valgt ind som suppleant, Peter valgte ikke at arbejde videre med opgaven. Han har
efterfelgende solgt sin lejlighed og er fraflyttet ejerforeningen.

Udover tagprojektet har bestyrelsen i lobet af ret ogsa beskaeftiget sig med folgende ting:

Tofarvede fremeol i nr. 5

Bestyrelsen har haft en henvendelse fra beboeren i nr. 5, som tidligere har haft problemer med forekom-
sten af tofarvede freamol. Vi ikke har kunnet konstatere problemet andre steder i opgangen eller modta-
get andre henvendelser, derfor har vi bedt ejeren selv tilkalde en skadedyrsbekaemper. Bestyrelsen har
siden ikke hgrt fra beboeren og antager derfor, at problemet er lpst

Til orientering stammer disse fromel fra madvarer, derfor er et godt réd at opbevare madvarer (szerligt
pkologiske) som ngdder, mandler, mel og gryn i lufttaette beholdere.

Mindre reparationer og vedligeholdelse

Varmeanlzeg

Viceveerten har haft meget vanskeligt ved at styre varmeanlaegget, da flere dele i varmecentralen er de-
fekte.

Bestyrelsen har derfor bedt en varme ingenigr komme med en samlet vurdering og anbefalinger til, hvil-
ke dele der ber udskiftes og indhente tilbud.

Udfert VVS-arbejde
Der er blevet udskiftet en koldtvands stigestreng fra kaelder til loft i hgjre side i nr. 13., og diverse af-
speerringsventiler i kaelderen.

Skader:

Vi har desveerre haft tre ret omfattende vandskader - hvoraf to var forarsaget af hdndvaerkere (eller man
kunne fristes til at kalde det darligt hdndvaerk).

Alle tre gange bergrte det mere end en lejlighed, og det er naesten altid gdet vaerst ud over underboen.

Sa her en opfordring fra bestyrelsen vaelg dine hdndvaerkere med omhu og vaelg for eksempel en hdnd-
vaerker med Byg Garanti.



A

~ DEAS

Fastelavnsarrangement med slden katten af tonden for bde bern og voksne, det var en stor succes,
. -
som vi gentager i ar.

Arrangementer
Vi har afholdt flere sociale arrangementer:

Vi afholdt i 2014 kun en fallesarbejdsdag i fordret, der var modte mange frem til en hyggelig dag, og
bestyrelsen vil gerne benytte lejligheden til at sige mange tak til alle jer, der deltog. Bestyrelsen vil ogsa
gerne benytte chancen for reklamerer lidt for de fzelles arbejdsdage. Udover at foreningen far lgst en
masse praktiske opgaver, sa er det ogsa en rigtig god mulighed for at have en hyggelig dag i selskab
med andre ejere/beboere og styrke det gode nabofeellesskab.

I september fejrede vi det faardige tag med bobler og grillpelser samt en “tour the kvistaltan” for de,
der gerne ville se garden lidt fra oven. Kisser i nr. 7 havde vaeret s venlig at laegge lejlighed til beun-
dring af en kvistaltan - tak for det.

I december stod vicevaerten og hans kone for et julehyggearrangement- der modte mange op til et
glas glégg og aebleskiver. En stor tak til Henrik og Jane for dette arrangement.

Vi har ikke et formelt fest- eller arrangementudvalg. Men skulle vaere nogen, der har lyst til at sta for et
arrangement (f.eks. fastelavn, sommerfest o0.1.) til feelles glaede for ejerforeningens medlemmer, sd er
man meget velkommen til at henvende sig til bestyrelsen. Man kan pd den m&de vaere med til at styrke
naboskabet og lgfte en vigtig opgave, som bestyrelsen ikke kan afse tid og ressourcer til pt.

Manglende overholdelse’af vedtaegter og husorden
Bestyrelsen vil benytte muligheden her p& generalforsamlingen pa at gore alle ejere opmaerksomme pa,
at foreningens vedtasgter og husorden skal overholdes.

Safremt man onsker at udleje sin lejlighed, skal man jaevnfor ejerforeningens vedtaegter sege om besty-
relsens samtykke ved at fremsende en huslejekontrakt, det sker desveerre ikke altid. Man er som ejer
ogsa ansvarlig for at en eventuelle lejer overholder husorden, derfor skal man sikre sig at husorden samt
det tidligere omdelte brev vedr. stoj videreformidles til en lejer.

Det er bestyrelsens indtryk, at det har hjulpet at indskeerpe foreningens husorden samt appellere til al-
men hensyntagen til naboer, genboer over- og underboer bdde med hensyn til musik og byggestej. Men
hvis I skulle veere generet af stoj, er I velkommen til at henvise til bdde husorden og brevet vedr. stgj.

Det fremgar ogsa af husorden, at det ikke er tilladt at opbevare ting pa for- eller bagtrapper. Trapperne

er flugtveje i tilfelde af brand og skal holdes helt fri. Der ma heller ikke opbevares ting udenfor kaelder-

rummene i kaelderen. Konstaterer bestyrelsen, at det alligevel sker, vil tingene uden varsel blive fjernet.
Vi er desveerre nadt til at vaere helt konsekvente med hensyn til dette, da vi ellers har alt muligt staende
begge steder.

Foreningens hjemmeside
Foreningens hjemmeside er pt. under reparation ved Michael Fulgsang i nr. 9, som tilbed sin hjzelp pa
sidste generalforsamling. Vi gaelder os - iszer til igen at f& et bookingsmodul til feelleshuset.

Feelleshuset/materielgdrden
Det er dejligt at kunne konstatere, at sa mange ejere har benyttet muligheden for at leje faelleshuset i
2014, og vi hdber, I har haft nogle gode fester.

Indtil en bookings modulet pa hjemmesiden igen virker - s handteres al reservation af faelleshuset pt. af
bestyrelsen. Desuden skal man som noget nyt aflevere bankkvittering som dokumentation for indbetalt
depositum og leje, for at kunne f& udleveret noglen til felleshuset. For at kunne fa depositum retur skal
man fremover selv sende den blanket, vicevaerten eller et bestyrelsesmedlem udfylder og underskriver,
nar de tjekker lokalerne sammen med "lejeren”.
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Flittig brug af falleslokalerne stiller ogsa krav til afleveringsstandarden, og hvis faelleshuset fortsat skal
vaere attraktivt at IeJe sa skal afleveringsstandarden hgjnes. Bestyrelsen vil sammen med wcevaerten
forsat have fokus pa dette i 2015. Hvis der ikke er gJort ordentligt rent eller vasket ordentligt op, s vil
man blive bedt om at gore det om. Sker det ikke pa tilfredsstillende vis, vil depositum ikke blive tilbage-
betalt.

Renovation/skrald

Det kniber stadig for nogle ejere/beboere at sortere eget affald korrekt. Kommunen omdeler Igbende ma-
teriale med retningslinjer for sortering - sd laes dem venligst. Det er ikke rimeligt, at viceveerten skal
fierne kokkenaffald eller andet affald fra storskrald, sd hvis du er i tvivl, s sporg vicevarten, inden du
satter noget til storskrald. Bemaerk at det ogsa fremgar af I3gene p& containerne, hvilket affald der skal i
de forskelllge containere. Pizzabakker er restaffald og skal ikke i papcontaineren. Byggeaffald samt sani-
tet (WC, handvaske) skal du selv kerer pd genbrugsstationen. Der vil blive opsat ny skiltning ved affalds-
gerne, og materiale om affaldssortermg vedlaegges dette referat. Glas og flasker skal i gals containeren,
placeret ved montvaskeriet pd hjornet af H. Schneekloths Vej og Peter Bangs Vej.

Manglende eller forkert sortering af affald koster ejerforening penge til Frederiksberg Kommunes renova-
tion.

Der er stadig problemer med, at enkelte reklameszet er smidt pa gulvet i opgangene, efter at der er ble-
vet omdelt reklamer. Udover at dette ikke ser peent ud, er det ogsa let brandbart materiale. Bestyrelsen
henstiller til, at man selv smider ugnskede reklamer, som er havnet i ens postkasse ud - uanset om man
har et “ingen reklamer tak” skilt pd postkassen eller ej. Husk at forny dit “ingen reklamer tak” skilt.

Udvis agtpagivenhed
Bestyrelsen henstiller til, at man udviser agtpagivenhed med, hvem man lukker ind i opgangen, ogsa set

i lyset at der i kvarteret tit rapporteres om trick tyve. Luk kun folk ind i opgangen som har et legat zerin-
de.

Hold af samme grund venligt porten lukket ogsa af hensyn til legende born i garden, og vores cykler i
den indre gard.

Hermed afsluttes bestyrelsens beretning

C. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pitegning til godkendelse.
Ulla Madsen fra DEAS fremlagde 8rsregnskabet for 2013/14. Regnskabet viste et resultat pa kr. 246.075,
som er overfgrt til foreningens egenkapltal der herefter pr. 30. juni 2014 udgjorde kr.451.650. Der
fremkom enkelte afklarende spergsmal til arsregnskabet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

D. Forelaggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen
Punktet var en del af budgettet.

E. Forslag
Det var ingen forslag, hvorfor punktet udgik.

F. Forelaggelse af budget til godkendelse.
Ulla Madsen fra DEAS gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2014/15. Der fremkom enkelte afklaren-
de sporgsmal fra forsamlingen. Bestyrelsen fik bemyndigelse til at prioriterer vedligeholdelsesarbejderne
inden for budgetrammen. Varmecentralen er med som det forste.
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Det fremlagte budget for 2014/15 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

Budgetforslag

01/07 2014 -
Resultatopggrelse 30/06 2015
Indtaegter
Aconto E/F-bidrag 1.260.500
@vrige indtaegter 1.000
Renteindtagter 500
Indtaegter i alt 1.262.000
Udgifter
Forbrugsafgifter 335.800
Forsikringer og abonnementer 86.200
Renholdelse og vicevaert 120.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 76.000
@vrige administrationsomkostninger 129.000
Labende vedligeholdelse 270.000
Sterre vedligeholdelsesarbejder 193.000
Renteudgifter 52.000
Udgifter i alt 1.262.000
Driftsresultat 0

H. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Birgita @steraas, H. Schneekloths Vej 11, st. tv (formand) (pa valg i 2016)
Simon Bggh Jensen, H. Schneekloths Vej 7, 2. tv (neestformand) (pa valg i 2015)
Martin Boelt Kristiansen, H. Schneekloths Vej 9, 3. tv (pa valg i 2015)

Stine A. Christoffersen, H. Schneekloths Vej 7, 1, th (pa valg i 2015)

Sofie Holm Jorgensen, H. Schneekloths Vej 11, 2. th (pa valg i 2015)

I. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Suppleanterne er herefter folgende:

Katja Klarskov Egede, ejer af H. Schneekloths Vej 5, 3. tv (p& valg i 2015)
Marie Arnth Dahl, lejer af H. Schneekloths Vej 11, 3 tv (pd valg i 2015)

J. Valg af revisor
Bestyrelsen fremlagde forslag om ny revisor
ADVISOR-REVISION ved Johnny Nerskov blev valgt.
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K. Eventuelt. Dms

Bestyrelsen har store forventninger til en ny hjemmeside, som vil gore det nemmere at give meddelelser

og informationer til ejere og beboere i ejendommen, og de ser frem til at hjemmesiden kommer til at
fungere igen.

Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede de fremmodte for god ro og orden. Det var dejligt at
veere vidende til en sd engageret bestyrelse.

Underskrift:

Datov?‘:. februar 2015 Dato: 25 . februar 2015

Dirigent Lone Overgaard ///Ea/fﬁ.@ irgita Psteraas
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