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EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Frederiksberg, 21. februar 2014
Ejendomsnummer 8-127

REFERAT

E/F H. Schneekloths Vej 3-13 - ordinzer generalforsamling

Mpdested: H. Schneekloths Vej faelleshuset, Materialegdrden
Modedato: 30. januar 2014, kl. 19.00
Fremmeodte: Der var repraesenteret 42 af foreningens 71 lejligheder, repreesenterende

372 af ejendommens i alt stemmeberettigede 526 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det seneste forlobne ar.

Forelzeggelse af rsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.

Indkomne forslag.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen lige ar.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

AEerIeomMmoo0®>»

Eventuelt.

A. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Lone Overgaard fra DEAS A/S som dirigent og Ulla Madsen fra DEAS A/S
som referent. Forslagene blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til ved-
taegternes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenes punk-
ter.

B. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Indledningsvis vil jeg gore opmaerksom pa, at bestyrelsens valgperiode gar fra januar til januar,
og at bestyrelses-beretningen derfor deekker hele dret 2013. Ejerforeningen har derimod forskudt
regnskabsar, og det regnskab, I senere vil fa forelagt, vedrorer efterar 2012/forér 2013.

P& generalforsamlingen i januar 2013 blev der valgt 5 medlemmer til bestyrelsen samt to supple-
anter. Formanden var pa ikke pa valg sidste ar. Bestyrelsen bestod herefter af: Birgita @steraas
(formand), Birgitte Nymark (naestformand - genvalg);

Laila Elinor Lundgaard (genvalg); Simon Bggh Hansen (genvalg); Seren Skak Jensen (genvalg);
samt suppleanterne Martin Boelt Kristensen (genvalg) og Stine Aguila Christoffersen (nyvalg).

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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Bestyrelsen har afholdt bestyrelsesmgader ca. 1 gang om maneden, hertil kommer en del moder i
forbindelse med tagprojektet.

Det der har fyldt mest i bestyrelsens arbejde det forgange ar har vaeret tagprojektet. Birgitte har
veeret bestyrelsens primaere repraesentant pd de ugentlige byggemgoder, og Birgitte vil derfor efter
denne beretning give en kort orientering og status pa tagprojektet. For en mere dybdegdende ori-
entering om tagprojektets status henvises til den kommende ekstraordinzere generalforsamling d.
6. februar.

Bestyrelsen har veeret ngd til at prioritere tagprojektet, og der er kun udfert ngdvendige reparati-
oner og uopszettelig vedligeholdelse af ejendommen. Nogle af de lidt sterre vedligeholdelsesopga-
ver, der var planlagt og afsat penge til pa budgettet, giver ikke mening at gennemfore far stillad-
set er pillet ned - eksempelvis ny belysning i garden og en ny port.

Jeg vil gerne benytte lejligheden til at takke hele bestyrelsen for den store indsats de har lagt i ar-
bejdet. En saerlig tak til Seren som har veeret vores webmaster, og til Birgitte for hendes store
indsats som naestformand, og endelig til Laila for hendes engagement i tagprojektet. De tre har
valgt at ikke at genopstllle til bestyrelsen, men har tilkendegivet at de stadig vil give bestyrelsen
en hjaelpende hand. Laila vil derfor forsat varetage kontakten til 5 sals ejerne i forbindelse med
tagprojektet, og Birgitte vil deltage i byggemgderne, og endelig vil Seren hjaelpe med hjemmesi-
den.

I denne beretning omtales de opgaver, bestyrelsen har beskeeftiget sig med udover tagprojektet.

Afslutning p8 Reklamationen over det udforte arbejde med kloakrenovation samt g8rdbelaeaning

Som I méaske husker fra sidste &r, havde Bestyrelsen efter at der gentagne gange var konstateret
rotter i garden bestilt en tv-inspektion af kloaknettet. TV- Inspektionen pawste at de udferte klo-
akrenovationsarbejder var mangelfulde og fejlbehzeftet. Bestyrelsen opndede enighed med BJ En-
treprise om at udbedre de sidste par ting. Efterfelgende bad bestyrelsen Kloakfirmaet Lyngholm
reparere de skader, der var konstateret pa kloakledningsnettet i indergdrden. Derefter burde pro-
blemet med rotter fra vores eget kloaknet veere endelig lgst.

Stormskader
Vi var ligesom resten af Danmark ramt af de to storme.

Den farste storm var den veerste. Det var ret dramatisk med en masse ting der faldt fra stilladset
pa taget, og endnu ikke opsat stilladsmaterialer, der valtede rundt i garden. Men stilladset holdt
trods alt.

Stormen tog ogsé en god bid af garagetagene, og blaeste et par vinduer ud. Men stilladset holdt
trods alt, og skaderne er meldt til forsikringen og udbedret.

Mindre reparationer og vedligeholdelse

Trappebelaegning pa fortrapper
Der har veeret fem ars gennemgang af linoleum pa fortrapperne og der blev ikke konstateret fejl

eller mangler.

Varmeanlzeq
Varmeanlaegget er blevet renset og processen vil blive gentaget ndr fyringssaesonen er slut.

Frederiksbergs forsyning har gennemfgrt en gratis gennemgang af varmeforsyning sammen med
viceveerten. Resultatet er en rapport med anbefalinger.

Viceveerten har bedt mig forklare, at der i forbindelse med omlaegningen af varmror pa loftet har
veaeret ngdvendigt at lukke for varmen gentagne gange, og at det er noget han bliver bedt om at
gere, og at de gener det medfgrer med manglende varme i lejlighederne ikke er med hans gode
vilje.
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Las pa deren til indergdrden og cyklerne

I forbindelse med tagprojektet er porten tit aben og uvedkomne har let adgang til gdrden ogsa in-
dergdrden med cykelparkingen. Vicevaerten har pd bestyrelsens foranledning derfor sat en 13s i
den sorte dor ind til inder garden. Brug lasen som en ekstra sikkerhed mod cykeltyverier. Den
negle I anvender til hoveddgren 8bner ogsa I8sen til indergérden.

Tofarvede fremol i nr. 5

Efter henvendelse fra en beboer i nr. 5, som havde problemer med forekomsten af tofarvede frg-
mol, trods at lejligheden havde faet 2 behandlinger af en professionel skadedyrsbekaemper, valgte
bestyrelsen at opsaette fzelder i alle lejlighederne i nr. 5. pa neer en lejlighed, som vi ikke kunne fa
adgang til. I dette tilfeelde blev faelden sat udenfor entredgren i opgangen. Der har ikke kunnet
konstateres skadedyr i feelderne, og de forskellige ejere i nr. 5 har ikke tilkendegivet, at de har
haft problemer med skadedyr, i den periode pa 3 maneder feelderne var sat op. Bestyrelsen be-
tragter indtil videre problemet som lIgst. Til orientering stammer disse fremgl fra madvarer, derfor
er et godt rad at opbevare madvarer som ngdder, mandler, mel og gryn i lufttaette beholdere.

Fugt

Efter henvendelser fra et par ejere om fugtproblemer i forskellige lejligheder fik bestyrelsen udar-
bejdet en rapport for at fa afdaekket hvad fugt problemerne kunne skyldes og for at fa nogle anbe-
falinger til at afhjaelpe problemerne. Rapporten blev udarbejdet af vores radgivende ingenior Phil-
lip Gary og indeholder anbefalinger til afhjaelpning af fugtproblemer - en hoveddrsag er ikke til-
straekkelig udluftning, og kombineres det eksempelvis med savsmuldstapet o.1., som gor det van-
skeligt for veeggen at “ande”, vil det give fugtproblemer med risiko for udvikling af skim melsvamp.
Rapporten samt anbefalinger til afhjeelpning er givet til de respektive ejere. Hvis andre lejligheder
matte have samme problem kan bestyrelsen kontaktes for en kopi af anbefalingerne/rapporten.

Udfgrt VVS-arbejde
Der er blevet udskiftet ventiler og cirkulationspumpe til varmeanlasgget, og tagrender ved fzlles-
hus er blevet renset.

Arrangementer
Der har i lgbet af 2013 veeret afholdt to feellesarbejdsdage (4. maj og 26. oktober), der var et

meget paent fremmede til arrangementer, og bestyrelsen vil gerne benytte lejligheden til at sige
mange tak til alle jer, der deltog.

Udover at foreningen far lgst en masse praktiske opgaver sd som det forslag, der blev stillet pa
sidste generalforsamling om oprydning i cyklerne, sa er det ogsa en rigtig god mulighed for at ha-
ve en hyggelig dag i selskab med andre ejere/beboere og styrke det gode nabofzallesskab.

Begge dage var rigtig hyggelige dage med godt vejr.

Vi har ikke et formelt fest- eller arrangement udvalg. Men hvis der skulle vaere nogen, der har lyst
til at std for et arrangement (f.eks. fastelavn, sommerfest o.1.) til feelles glaede for ejerforeningens
medlemmer, sa er man meget velkommen til at henvende sig til bestyrelsen. Man kan pa den ma-
de vaere med til at styrke naboskabet og lgfte en vigtig opgave, som bestyrelsen ikke kan afse tid
og ressourcer til pt.

Manglende overholdelse af husorden

Bestyrelsen omdelte sidste ar et brev vedr. stgj og det blev 0gsa naevnt i sidste generalforsam-
lingsreferat. Det er bestyrelsens indtryk at det har hjulpet at indskaerpe foreningens husorden
samt appellere til almen hensyntagen til naboer, genboer over- og underboer bade med hensyn til
musik og byggestgj.

(Byggestaj er der desveerre ikke taget hgjde for)

Det fremgar ogsd af husorden at det ikke er tilladt at opbevare ting pa for- eller bagtrapper. Trap-
perne er flugtveje i tilfelde af brand og skal holdes helt fri. Der ma heller ikke opbevares ting
udenfor kaelderrummene i kaelderen. Konstaterer bestyrelsen, at det alligevel sker, vil tingene
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straks og uden varsel blive fjernet. Vi er desvaerre ngdt til at veere helt konsekvente med hensyn
til dette, da vi ellers har alt muligt stende begge steder.

Hjemmeside
Foreningens hjemmeside blev hackede sidste ar, og vi forsogte i forste omgang at f3 den repare-

ret. Men efter at have undersggt, hvad det ville koste, og eftersom vores nye administrator
(DEAS) tilbyder en lasnlng med en foreningshjemmeside som er inkluderet i vores aftale, valgte vi
at afprove den, ogsd ud fra en betragtning om at den ville vaere mere driftssikker.

Den hjemmesidelosning, DEAS tilbyder, skulle ogsa indeholde et bookningsmodul, det var en af
grunden til, vi valgte at ga videre med denne Igsning. Bookningsmodulet er ngdvendigt til hdndte-
ring af faelleshuset. Det har desvaerre vist sig at dette modul endnu ikke fungerer, men det for-
venter vi det vil komme til, og nar det gor, vil vi informere om hjemmesiden.

Fzelleshuset/materielgdrden
Det er dejligt at kunne konstatere, at s& mange ejere har benyttet muligheden for at leje falles-
huset i 2012/2013, og vi haber, I har haft nogle gode fester.

Det har veeret nodvendigt at aendre lidt pa procedureren for reservation af faelleshuset. Da
bookings modulet pd hjemmesiden ikke virker - s& handteres al reservation af faelleshuset pt. af
bestyrelsen. Desuden skal man som noget nyt aflevere bankkvittering som dokumentation for
indbetalt depositum og leje, for at kunne f& udleveret noglen til faelleshuset. For at kunne f& depo-
situm retur skal man fremover selv sende den blanket, vicevaerten eller et bestyrelsesmedlem ud-
fylder og underskriver, nar de tjekker lokalerne sammen med “lejeren”.

Flittig brug af fzelleslokalerne stiller ogsa krav til afleveringsstandarden, og hvis feelleshuset fortsat
skal vaere attraktivt at leje, sa skal afleveringsstandarden hgjnes. Bestyrelsen vil sammen med vi-
ceveerten forsat have fokus pa dette i 2014. Hvis der ikke er gjort ordentilgt rent eller vasket or-
dentligt op, sa vil man blive bedt om at gore det om. Sker det ikke pa tilfredsstillende vis, vil de-
positum ikke blive tilbagebetalt.

Renovation/Skrald

Efter at bestyrelsen har henvendt sig til Frederiksberg kommune, far foreningen nu hentet renova-
tion ved kantstenen, s& vi undgar de gener, der var ved at have renovationsvogne kgrende ind i
garden i form af ildelugtende affaldsvand og skader pa gardbelaegningen.

Det kniber stadig for nogle ejere/beboere at sortere eget affald korrekt. Kommunen omdeler Ip-
bende materiale med retningslinjer for sortering - sa laes dem venligst. Det er ikke rimeligt at vi-
ceveerten skal fierne kekkenaffald eller andet affald fra storskrald, sa hvis du er i tvivl, s sperg
vicevaerten, inden du saetter noget til storskrald. Bemaerk at det ogsa fremgar af I13gene pa con-
tainerne, hvilket affald der skal i de forskellige containere.

Manglende eller forkert sortering af affald koster ejerforening penge til Frederiksberg Kommunes
renovation.

Der er stadig problemer med, at enkelte reklameszet er smidt pd gulvet i opgangene, efter at der

er blevet omdelt reklamer. Udover at dette ikke ser paent ud, er det ogsa let brandbart materiale.

Bestyrelsen henstiller til, at man selv smider ugnskede reklamer som er havnet i ens postkasse ud
- uanset om man har et “ingen reklamer tak” skilt pd postkassen eller ej. Husk at forny dit “ingen

reklamer tak” skilt.

Generelle oplysninger

Amortisationstabel

Bestyrelsen er i besiddelse af kopier af amortisationstabeller for feellesldnet vedr. gardrenoverein-
gen, renterne kan traekkes fra i skat. De ejere der matte have mistet deres tabel, kan kontakte
bestyrelsen pr. mail - husk at oplyse ejerandelen.
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Udvis agtp8givenhed

Bestyrelsen henstiller til, at man udviser agtpagivenhed med hvem man lukker ind i opgangen,
0gsd set i lyset at der i kvarteret tit rapporteres om trick tyve. S& hvis en reklame bud ringer pa
doren, sa sikre dig lige, at det er et reklamebud, du lukker ind.

Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pdtegning til godkendelse.

Ulla Madsen fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2012/2013. Regnskabet viste et resultat
pé kr. 205.575, som er overfort til foreningens egenkapital, der herefter pr. 30. juni 2013 ud-
gjorde kr. 205.757. Regnskabet er blevet udarbejdet af tidligere administrator. Der var ingen
sporgsmal til regnskabet.

f\rsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Forelaaggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Formanden fortalte kort om nedennaevnte liste over forventet vedligeholdes.
Vedligeholdelsesopgaver som skal kunne finansieres over driften (i tilfeeldig reekkefglge):

Reparation/fornyelse af port - ansldet pris 100.000-150.000 kr.

Lys i baggard og keelder

Udskiftning af faldstammer (80 ar gamle) - ansldet pris 1.200.000 (80.000 pr stk plus moms)
plus samtidig udskiftning af vandrer, da de Igber ved siden af faldstammerne og har samme al-
der. Vi har gennem &rene haft flere spraengte ror. Vandtilforslen er nogle steder darlig - typisk i
yderpunkterne pa 5 sal.

Reetablering af bede/forhaver og cykelstativer foran ejendommen til gadesiden - dette vil vaere
nodvendigt, nar stilladset er vaek.

Udskiftning af 6 stk. hoveddere mod gaden, de er meget utaette.

Udskiftning af dertelefonanleegget, det er meget vanskeligt at skaffe reservedele og reparerer det
nuvaerende anlaeg

Cykelskurer i indergdrden (reparation af taget samt evt. mulighed for afldste skurer)
Bagtrapper - reparationer samt lakering af bagtrapper er meget tiltraengt ansldet pris 100.000-
120.000 kr.

Isolering mellem keelder og stueetagen

Fortrapper (hovedrengering samt vedligeholdelse/behandling af gulvbelzegning)

Ny flisebeleegning ved terrasserne

Serieforbundne brandalarmer pé for- og bagtrapper

Feelleshuset traenger til en kaerlig hdnd/istandsaettelse (kokken, toiletter, festlokalet)

Indkomne forslag.

Forslag om mulighed for tilkgb/leje af kiploft over 5. sals lejlighederne fra ejerne Lone Jgrgensen
og Peter Christensen nr. 13, 5. tv.

Peter Christensen fortalte kort om ideen. Der var positive tilkendegivelser i forsamlingen for at
lade Peter gd videre med ideen i et udvalg, som Peter Christensen selv vil st i spidsen for. En
anden 5. sals ejer meldte sig som interesseret i at deltage i arbejdet. Nar udvalgt har et materia-
le klar, skal det drgftes med bestyrelsen, for at sikre at forslaget er tilstraekkeligt belyst til, at
kunne forelaegges som et beslutningsforslag pa en generalforsamling.

Forelaaggelse af budget til godkendelse.

Ulla Madsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2013/2014 herunder besty-
relsens forslag om forhgjelse af feellesudgifterne. Forhgjelsen er allerede indregnet i opkreaevnin-
gerne og vil derfor ikke give anledning til 2ndringer.

Der fremkom et enkelt sporgsmal fra forsamlingen, posten drift af garage 75 under punktet ren-
holdelse og vicevaert - det er feellesudgifter da garagen har fordelingstal og ejes af foreningen.
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Det fremlagte budget for 2013/14 blev enstemmigt godkendt som nedenstaende:

Budgetforslag

01/07 2013 -
Resultatopggrelse 30/06 2014
Indtaegter
Aconto E/F-bidrag 1.260.500
@vrige indtaegter 11.000
Renteindtaagter 500
Indtaegter i alt 1.272.000
Udgifter
Forbrugsafgifter 335.000
Forsikringer og abonnementer 66.000
Renholdelse og vicevaert 119.000
Administrationshonorar, DEAS A/S S89.000
@vrige adm.omkostninger 116.000
Lobende vedligeholdelse 268.000
Sterre vedligeholdelsesarbejder 217.000
Renteudgifter 52.000
Udgifteri alt 1.272.000
Driftsresultat 0

G. Valg af formand for bestyrelsen lige ar.

Birgita @steraas blev genvalgt uden modkandidater.

H. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Laila Lundgaard, Birgitte Nymark og Seren Skak Jensen stopper. Der blev sagt stor tak for deres
store arrangement i bestyrelsen.

Laila Lundgaard forbliver dog som kontaktperson for 5. sals boligerne under faerdiggorelsen af
projektet.

Birgitte Nymark deltager dog stadig i byggemgderne under faerdiggerelsen af tagprojektet.

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Birgita @steraas, ejer af H. Schneekloths Vej 11, st. tv (formand)
Simon Bggh Jensen, ejer af H. Schneekloths Vej 7, 2. tv

Martin Boelt Kristiansen, ejer af H. Schneekloths Vej 9, 3. tv
Stine A. Christoffersen, ejer af H. Schneekloths Vej 7, 1. th

Sofie Holm Jergensen, ejer af H. Schneekloths Vej 11, 2. th
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I. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Der var forslag om felgende som suppleanter:
Peter L. Christensen og Katja Klarskov Egede Olsen,
Suppleanterne er herefter fglgende:
Peter L. Christensen, ejer af H. Schneekloths Vej 13, 5. tv
Katja Klarskov Egede Olsen, ejer af H. Schneekloths Vej 5, 3. tv

J. Valg af revisor.
Bestyrelsen fremlagde forslag om ny revisor.
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB CHRISTENSEN KJARULFF blev enstemmigt valgt.

K. Eventuelt.
Bestyrelsen blev rost for det store arbejde de laegger i foreningen.

Dirigenten heevede generalforsamlingen og takkede de fremmegdte for et godt mede.

Underskrift:

Dato: ’?%‘?“/V

Dirigent Lone Overgaard



