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DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Kgbenhavn, 9. marts 2016

Ejendomsnummer 8-127
REFERAT

E/F H. Schneeklothsvej 3-13 - ordinzer generalforsamling

Mgdested: H. Schneekloths Vej feelleshuset, Materialegarden
Mgdedato: 28. januar 2016, kl. 19.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 25 af foreningens 71 lejligheder, repraesenterende

175 af ejendommens i alt stemmeberettigede 526 fordelingstal.

Dagsorden

1 Valg af dirigent og referent.
2 Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne &r.
3. Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4 Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen
5 Forslag fra Bestyrelsen
a) Opdatering af vedtzegter
b) Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegning af 18n i vicevaertbolig
6. Foreleeggelse af budget til godkendelse.
7. Valg af formand
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
10. Valg af Revisor
11. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Lone Overgaard fra DEAS A/S som dirigent og Kristina Bagger Johnsen fra DEAS
A/S. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedteegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne &r.

Bestyrelsen

Lad mig starte med at preesentere den siddende bestyrelse som blev valgt pa generalforsamlingen i
2014. Udover undertegnede er det naestformanden Simon Bggh Jensen (p.t. i London i arbejdsmedfar);
Martin Boelt Kristensen, Stine Aguila Christoffersen og suppleanterne Katja Klarskov og Marie Arenth
Dahl. Sofie Holm tradte ud af bestyrelsen i forbindelse med salg og fraflytning.

Jeg vil gerne benytte lejligheden til at takke hele bestyrelsen for den indsats og det engagement, de har
lagt i bestyrelsesarbejdet. Skal vi give dem en hand.

Vi har afholdt 8 bestyrelsesmgder i det forgangne &r. Bestyrelsen har beskaeftiget sig med forskellige sa-
ger og vedligeholdelsesopgaver i Igbet af aret, og her fglger en gennemgang af de veesentligste.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Vedligeholdelsesopgaver - afsluttede og igangvaerende
Varmeanlaeg - renoveret
Grundet store udfordringer med at fa vores et-strengs varmeanlaeg til at fungere ordentligt sidste fy-
ringssaeson, fik vi en rddgivende ingenigr fra Falkon til at gennemgd anleegget og regne pa en optimering
af anlzegget samt indhente tilbud pa renovering og udskiftning af de defekte dele. Vi indhentede 3 tilbud
og valgte det billigste, der var ca. 100.000 billigere end det dyrerest tilbud. Den rédgivende ingenigr har
veeret tilknyttet projektet fra start til slut.
Selve VVS-arbejdet blev udfgrt hen over sommeren og efterdret og afsluttet i forbindelse med opstart af
fyringsseesonen. Som I sikkert erindrer, blev alle radiatorer luftet ud i forbindelse med ibrugtagning af
det renoverede varmeanlaeg. Det var en stor succes med hensyn til varmefordelingen, og vi vil ggre det
samme inden naeste fyringsseaeson.
Ejerforeningens opgave med hensyn til varme er at sikre forsyningen af varme til de enkelte lejligheder.
Radiator, radiatorventiler og termostater er de enkelte ejeres eget ansvar, og her kunne den VVS'er, der
foretog udluftningen af radiatorerne, konstatere, at der nogle steder er monteret en forkert radiatorventil
- typisk en ventil til et to-strengs anlaeg i stedet for en ventil til et ét—strengs anlaeg. En forkert ventil el-
ler en meget gammel radlator vil ikke glve en god varmeudnyttelse sa hvis I oplever problemer med ra-
dlatorer, kan det veere drsagen. Et godt rad vil vaere at fa tjekket det inden neeste fyringssaeson.
Vi haber alle kan mzerke en effekt af det ny renoverede varmeanlaeg Vi mener, det har givet en langt
bedre varmefordeling, og at den stgj, varmergrene fﬂr forarsagede er vaek. Et-strengs anlaeg har langt
flere begraensnmger end to-strengs anlaeg, og efter rad fra vores radglvende ingenigr, ma der ikke zn-
dres péd fordelingen af varmen i de enkelte lejllgheder, da det kan pavirke fordelingen af varme til hele
resten af ejendommen, her taenkes iszer pd gulvvarme baseret pa fiernvarme, som der ikke vil blive givet
tilladelse til at installere.

Tagprojekt og voldmftssaq

Bestyrelsen har ogsa i 2015 brugt en del tid pa efterspillet efter tagprojektet. Tagprojektet er rent hdnd-
vaerksmaessigt 95 % afsluttet, men som I maske husker fra sidste generalforsamling, er bestyrelsen og
entrepren;zsren E&P dybt uenige om betalingen. E&P har kraevet ekstra betaling for forskelligt, som besty-
relsen pd ejerforeningens vegne ikke mener, de har krav p3.

Efter at have ventet meget lang tid pa respons fra E&P’s advokat valgte bestyrelsen at afslutte den gko-
nomiske del af tagprojektet. Alle e]ere modtog en opkrzaevning pa deres respektive andel af tagprojektet i
august maned, hvorefter et faellesldn for den uindfriede del blev hjemtaget.

I september hrzsrte vi fra E&P’s advokat, og de har nu som ventet rejst en voldgiftssag imod ejerforenin-
gen. Ejerforeningens advokat har sendt et svar pa deres klage, og vi afventer nu et svar fra dem og en
dato for selve voldgiftssagen. Ejerforeningens advokat mener, vi har en god sag, men ogsa at vi kom-
mer til at betale et belgb til E&P. Det er der taget hgjde for i de opkraevninger, der blev sendt ud, idet vi
har opkreevet belgb i overensstemmelse med det vedtagne budget (reelt lidt mindre). Voldglftssagen kan
i grove treek fa tre udfald: vi vinder, vi taber, og noget midt lmellem Det sidste er nok det mest sand-
synlige udfald. Bestyrelsen vil orientere om voldgiftssagen, ndr udfaldet kendes.

Nyt forsikringselskab

EJerforenlngens (E/F) hidtidige forsikringsselskab Gjensidige forsikring varslede i sommers en praemie-
stigning pa 200 %. Stigningen kan tilskrives, at vi i 2013 havde to storme og efterfglgende skader, og i
2014 havde vi en dyr vandskade Derfor fik bestyrelsen vores forsikringsmaegler Willis til at indhente til-
bud, og pr. oktober maned skiftede VI til Codan. Vores forsikringspraemie er blevet dyrere som fglge af
omfanget af skader, det fremgar ogsa af budgettet.

Forsikringsskader - flere vandskader
Ejendommen har i 2015 veeret ramt af 4 vandskader (2 skyldes rgrskader, 1 handvaerkeruheld, 1 radia-
tor). Ved tre af skaderne var flere lejligheder generet,

Vi bgr som forening begynde at overveje og planleegge udskiftning af koldt- og varmtvandsrgr samt fald-
stammer i alle opgangene.

Vand i tgrrerum under nr. 11

Efter et par kraftige regnskyl treengte, der i december vand op i tégrrerummene under nr. 11. Vi har haft
firmaet Lyngholm til at fjerne vandet og undersgge, hvad det skyldes. Der er sandsynligvis tale om
grundvand, der treenger lnd enten via gamle nedlagt kloakledning eller gulvet. Det skal undersgges
naermere, nar vi er sikre pa, at der ikke kommer frost.

Penneo dokumentnegle: HCTC3-THGHT-LQFWW-K2021-2A678-2W30L



El-arbejde

Belysning i gard og indergard er repareret og virker igen.

I forbindelse med renoveringen af varmecentralen, blev der udfgrt el-arbejde. Her blev vi gjort opmaerk-
som p4, at nogle af elinstallationerne i keelderen bgr lovligggres — de udger ikke nogen fare, men bgr op-
dateres. Bestyrelsen har indhentet tilbud p& at fa udbedret el i keelderen. Endvidere er belysningen i keel-
deren ikke seerlig god, s3 det vil blive udbedret i samme ombeering.

Kommende vedligeholdelse opgaver - delvist igangsatte
Port - ny
Bestyrelsen har haft to firmaer ude for at komme med forslag til en portlgsning og afgive tilbud. Vi har
valgt at ga videre med et af firmaerne og forventer at f& skiftet porten primo 2016. Dette vil blive finan-
sieret over driften - og fremgar af budgettet.

Vinduer mod gaden - opfglgning pa sidste generalforsamling

Flere ejere har meldt om problemer med Velfac vinduerne mod gadesiden, det er seerligt teetningslister-
ne, der haenger i, ndr man abner vinduerne. Det er 0gsd et problem, at der ikke kan skaffes reservedele
til at reparere vinduerne. Det lovede bestyrelsen pa sidste generalforsamling at fglge op pé’l.

Vi har i denne uge haft en Velfac-ekspert ude og kigge pa vinduerne for at give et tilbud pd udskiftning af
defekte reservedele, taetnlngsllster og glaslister. Han papegede, at hvis udluftningsventilerne (sidder i
toppen af vinduet) star abne, sa treekker det en del fra vinduet, s tjek det, hvis I har problemer med
treek fra vinduerne.

Dgrtelefoner - opfglgning pd sidste generalforsamling

Ejerforeningens dgrtelefonanlaeg er en ldre model, og det har vaeret vanskeligt at finde en dgrtelefon,
der kan fungere med anlaegget. Det er lykkedes at finde en leverandgr, der kan leverer en Ritto dgrtele-
fon, der virker sammen med foreningens dgranleeg. Hvis din dgrtelefon ikke virker, kan du kgbe en ny
ved at henvende dig til Bo Engeltofte fra Engeltoft Teknik ApS telefon 25 21 66 49, bestyrelsen har faet
oplyst en pris pa en thto telefon plus trykknaps modul pa ca. 900 kr. inkl, Moms, hertil skal leegges mon-
tering. Dette er ogsa tidligere oplyst i brevet vedr. udluftning i oktober maned 2015. Udskiftningen er pa
ejers eget initiativ og regning.

Andre begivenheder og opgaver
Arrangementer
Fastelavn
P3 lnltlath fra VIcevaertsparret Henrik og Jane blev der holdt fastelavnsfest d. 15. februar for store og
sma med tgndeslagning og kéring af kattekonge og -dronning. Det var et rigtigt hyggeligt og godt arran-
gement - et stort tak til Henrik og Jane for det initiativ. Hvis andre skulle have lyst til at st for den slags
feelles arrangementer, skal I vaere velkomne - forslag kan stilles til bestyrelsen.
Faelles arbejdsdage
Vi har afholdt 2 feellesdage med god deltagelse, hvor vi ndede en masse i bade forhaverne og haven. En
stor tak til alle jer, der deltog. Bestyrelsen vil ogsd gerne benytte chancen for reklamere lidt for de fzelles
arbejdsdage. Udover at foreningen far Igst en masse praktiske opgaver, s er det ogsa en rigtig god mu-
lighed for at have en hyggelig dag i selskab med andre ejere/beboere og styrke det gode nabofzellesskab.

Cykel oprydning

Pa feellesdagen d. 17. oktober blev der foretaget en tiltreengt oprydnmg i cykleskurene i indergdrden, da
der mangler plads til cykelparkering. De cykler, der var i stykker eller s meget ubrugte ud, blev frasorte-
ret og stillet udenfor cykelskurene. Der blev samtidigt sat sedler op i alle opgange med besked om, at
cykler, der fejlagtigt er blevet frasorteret, blot kunne stilles tilbage i cykelskurerne, mens de resterende
cykler efter 15. januar vil blive bortskaffet. De cykler, der endnu star i bunken af frasorterede cykler, an-
tager vi derfor er uden ejermand eller kasseret. Hermed gives en sidste pamindelse til de cykelejere i
ejendommen, der matte have glemt at tjekke blandt de frasorterede cykler, sgrg for at fa det gjort hur-
tigst muligt, da de frasorterede cykler nu vil blive bortskaffet.

Renovation — og storskrald

Husk at sortere dit affald -~ og hjeelp din egen pengepung og viceveerten Henrik ved eksempelvis at klap-
pe papkasser sammen og skille ting af, sa de kan vaere i de forskellige containere. De koster ejerforenin-
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gen og i sidste ende dig som ejer penge, nar der ikke sorteres korrekt. Frederiksberg kommune omdeler
jeevnligt sorterings vejledninger - ggr dig selv en tjeneste, laes og efterlev dem.

Husorden

Bestyrelsen vil benytte muligheden her pd generalforsamlingen (og i referatet) pa at ggre alle ejere op-
meerksomme pa, at foreningens vedtzegter og husorden skal overholdes.

Husdyr og hunde - der flere gange fundet hundelorte pa legepladsen i sensommer/efteraret heraf ogsa i
bgrnenes sandkasse. Det er ikke i orden - og vi skal erindre om, at det ifglge husorden ikke er tilladt at
have husdyr i garden.

Fester, stgj og r@g — der skal tages hensyn til at vi bo mange sammen i en aldre ejendom, og husorde-
nen skal overholdes. Her er meget lydt — sa vis hensyn ogsd, nar du har gaester og hgrer musik. Vi har
nogle dejlige fzelleslokaler - tag og brug dem, nar I gnsker at holde fest, sa generes jeres naboer og op-
gang mindst muligt. Hvis jeres gaester ryger i vores baggdrd eller foran gadedgren sa giv dem et akse-
baeger med eller ryd op efter dem.

Postkasser - reklamer

Hvis I ikke gnsker at modtage reklamer i postkassen, sa skal I meddele det til postvaesnet (eller smide
reklamerne i papircontaine).

Der blev spurgt til om rgrudskiftningen bliver i dr. Bestyrelsen vil tidligst kunne p&begynde indledende
planlaegning af udskiftning af forsynings strenge og faldstammer til efterdret.

En ejer gjorde opmaerksom pa, at ejendommens forsikring ikke deekker udskiftning af en radiator, der
laegger vand, da det ikke er en skjult installation. DEAS/Bestyrelsen oplyst, at der er tale om normale
forsikrings vilkar for en bygnings-skadeforsikring som den ejerforeningen har.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

3. Foreleeggelse af drsregnskab med revisors pdtegning til godkendelse.
Kristina Bagger Johnsen fra DEAS A/S fremlagde &rsregnskabet for 2014/2015. Regnskabet viste et re-

sultat pa kr. 73.755, som var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 30. juni 2015 udgjorde
kr. 525.406.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til arsregnskabet.
/&rsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen

Vedligeholdelsesopgaver i tilfaeldig og ikke prioriterede reekkefglge - hovedsageligt teenkt finansiereret
over driften.

Vedligeholdelsesopgaver:

1. Reparation/fornyelse af port — ansldet pris 130.000-150.000 kr.

2. Lysibaggard og keelder

3. Udskiftning af faldstammer (80 ar gamle) - ansldet pris 1.200.000 kr. (80.000 pr. side plus
moms) samt samtidig udskiftning af vandrgr, da de Igber ved siden af faldstammerne og har
samme alder. Vi har gennem arene haft flere spraengte rgr. Vandtilfgrslen er nogle steder praeget
af gamle rgr - typisk i yderopgangene

4. Reetablering af bede/forhaver og cykelstativer foran ejendommen til gadesiden - dette er ngd-
vendigt, som fglge “slid” i forbindelse med tagprojektet og almindlig opdatering af gamle hegn
m.m. Dette afventer udfaldet af voldgiftssagen, da entreprengren mangler at feerdigggre det sid-
ste stykke omfugning af murvaerket.

5. Udskiftning af 6 stk. hoveddgre mod gaden, de er meget utzette. (energiforbedrende)

6. Isolering mellem kzelder og stueetagen (blev taget ud af det projekterede tagprojekt) (energifor-
bedrende)

7. Serieforbundne brandalarmer pa for- og bagtrapper - (stgrre sikkerhed) i stedet for de batteri-
drevne
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8. Udskiftning af dgrtelefonanleegget, det er vanskeligt at skaffe reservedele og reparerer det nuvae-
rende anleaeg.

9. Cykelskurer i indergarden (reparation af taget samt evt. mulighed for afldste skurer)

10. Bagtrapper - reparationer samt lakering af bagtrapper er meget tiltreengt ansldet pris 100.000-
120.000 kr.

11. Fortrapper (hovedrenggring samt vedligeholdelse/behandling af gulvbelzegning)

12. Legepladsen - flere ting er godt slidte og traenger til reparation/udskiftning

13. Bord/beaenke slidte og traenger til maling/reparation

14. Ny flisebeleegning ved terrasserne

15. Feelleshuset treenger til en keerlig hand/istandszettelse (kgkken, toiletter, gulv i festlokalet, nye
stole, borde)

5. Forslag fra Bestyrelsen

a) Opdatering af vedtaegter
Det havde desveerre ikke vaeret muligt at nd, at fa udarbejdet et forslag til opdatering af vedteegterne in-
den generalforsamlingen. Bestyrelsen gnskede derfor bemyndigelse til at arbejde videre med dette. Der
er i budgettet afsat kr. 25.000 til bl.a. juridisk bistand i forbindelse med opdatering af vedtaegterne.
Forlaget blev enstemmigt vedtaget.

b) Bestyrelsen bemyndiges til at omlagning af 18n i viceveertbolig
Bestyrelsen havde modtaget lanetilbud fra Nykredit pa et kontant-annuitetsldn med en 8rlig rente p3 1
procent og en lgbetid pd 10 ar.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

6. Forel=ggelse af budget til godkendelse.
Kristina Bagger Johnsen fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2015/2016
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.

Det fremlagte budget for 2015/2016 blev enstemmigt godkendt som nedenst3ende:

01/07 2015 -
Resultatopggrelse 30/06 2016
Indteegter
Aconto E/F-bidrag 1.260.500
@vrige indteegter 1.000
Renteindtzegter 500
Indtaegter i alt 1.262.000
Udgifter
Forbrugsafgifter 335.800
Forsikringer og abonnementer 126.400
Renholdelse og viceveert 122.500
Administrationshonorar, DEAS A/S 76.000
@vrige adm.omkostninger 150.000
Lgbende vedligeholdelse 272.400
Sterre vedligeholdelsesarbejder 300.000
Renteudgifter 52.000
Udgifter i alt 1.435.100
Driftsresultat =173.100
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7. Valg af formand
Birgita @steraas var pa valg og gnskede genvalg.
Birgita @steraas blev enstemmigt valgt.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Birgita @steraas (formand), H. Schneekloths Vej 11, st. tv. (pa valg i 2018)
Katja Klarskov Egede Olsen, H. Schneekloths Vej 5, 3. tv.

Marie Arnth Dahl, H. Schneekloths Vej 11, 3. tv.

Simon Bggh Jensen, H. Schneekloths Vej 7, 2. tv.

Martin Boelt Kristiansen, H. Schneekloths Vej 9, 3. tv.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Suppleanterne er herefter fglgende:

Rikke Sgndergaard Larsen, H. Schneekloths Vej 9, 1. tv.
Ninna Aarfelt Andersen, H. Schneekloths Vej 11, st. th.

10. Valg af Revisor
Der var genvalg til Jahn Thorup fra Advisor-revision.

11. Eventuelt.
Der blev spurgt til om bestyrelsen arbejder med et altanprojekt, samt om kommunen vil godkende op-
seetning af altaner. Bestyrelsen svarede, at der pt. ikke konkret arbejdes med et altanprojekt. Dels har
alle ejer lige haft udgifter til tagudskiftningen dels er der flere presserende vedligeholdelses planer samt
den kommende voldgiftssag. Kommunen er derfor heller ikke blevet spurgt til rdds. Bestyrelsen er klar
over, at en del ejere har et gnske om altaner, og dette gnske deler flere i bestyrelsen.

Der blev spurgt til hvilket firma, der foretager renggring af trappeopgangene. Bestyrelsen oplyste, at der
skal findes et nyt firma, da HCP - consult som hidtil har varetaget opgaven har opsagt aftalen.

Bestyrelsen opfordrer i gvrigt til, at ejerne henvender sig til bestyrelsen, hvis de finder noget der skal ud-
bedres pd ejendommen.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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