g 1.
Foreningens navn er: Ejerforeningen H. Schneekloths Vej 3-13.

8§ 2.

Foreningens hjemsted er Frederiksberg Kommune.

8§ 3.

Foreningens formal er at administrere feellesanliggender for ejerlejlighe-
derne i ggendommen matr.nr. 40 x Frederiksberg.

8§ 4.

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejlighederne i ejendom-
men.

Medlemsskabet indtraeder ved overtagelsesdagen af en lejlighed og ophg-
rer pr. overtagelsesdagen i tilfeelde af, at en ny ejer overtager lejligheden.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed hzefter for alle forplig-
telser overfor foreningen, selvom forpligtelserne er opstaet i en tidligere
ejers tid.

§ 5.

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes inden udgangen af hvert ars ok-
tober maned.

Indkaldelse til medlemmerne til generalforsamlingen sker ved brev fra be-
styrelsen eller administrator. Varslet til den ordinzere generalforsamling
skal vaere mindst 4 og hgjst 8 uger, og varslet til en ekstraordinzer gene-
ralforsamling mindst 2 uger og hgjst 4 uger.

Det reviderede regnskab for det forlgbne ar samt forslag til budget for det
kommende &r, skal folge med indkaldelsen til den ordinzere generalfor-
samling.
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Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet p& den ordi-
naere generalforsamling. Forslag til behandling p& generalforsamlingen
skal veere bestyrelsens formand i haende senest tre uger for generalfor-
samlingen. S&danne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal
udsendes til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen. A£n-
dringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

§ 6.

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Forslag.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

87.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter for-
delingstal.

Generalforsamlingen vaelger ved simpel stemmeflerhed (en lejlighed en
stemme) en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lovlig, leder
generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedragrende sagernes behand-
lingsmade, stemmeafgivningen og dennes resultater.

§ 8.

Til beslutning om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr el-
ler om salg af veesentlige dele af disse eller om sendring i denne vedtaegt
kreeves dog, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede er repraesenteret pa

generalforsamlingen og at mindst 2/3 af disse efter fordelingstal stemmer
herfor.

Er mindre end 2/3 af de stemmeberettigede madt pa generalforsamlingen
og mindst 2/3 af de sdledes mgdte efter fordelingstal stemmer for forsla-

get, afholdes ny generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forsla-

get endeligt vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal,

uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.
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§ 9.

Ekstraordinaer generalforsamlmg afholdes, nar bestyrelsen finder anled-
ning dertil, eller nar det til behandling af et afgivet emne begaeres, at
mindst en fjerdedel af foreningens medlemmer efter fordelingstal, eller n&r
en tidligere generalforsamling har besluttet det.

§ 10.

Der skrives beslutningsreferat af generalforsamlingen. Referatet underskri-
ves af dirigenten og bestyrelsesformanden og stilles til rddighed for med-
lemmerne senest en maned efter generalforsamlingen.

§11.
Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer. Valgbare er foreningens medlemmer.

Ved forretningsorden kan bestyrelsen trzeffe bestemmelse om udfgrelsen
af sit hverv.

Over det pd bestyrelsesmgderne passerede fgres en protokol, der under-
skrives af samtlige tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen.

g 12.

Det p@hviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naer-
veerende vedteegt og generalforsamlingens beslutninger.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejen-
dommens anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, beta-
ling af faelles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer (herunder brand-
forsikring, kombineret grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvars-
forsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser | det omfang, sd-~
danne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakree-
vede.

Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig administrator til at varetage
den daglige drift og fgre et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og re-
visionens kontrol.

§ 13.

Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsesmedlemmerne forlanger det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, hvis et flertal af dens medlemmer er til-
stede. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

Foreningen tegnes af 3 medlemmer af bestyrelsen i forening.
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Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne en bestyrelsesan-
svarsforsikring. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra
mindst Y af ejerforeningens medlemmer efter antal eller fordelingstal pa-

l2egge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesan-
svarsforsikring.

§ 14.

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftska-
pital, ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos
medlemmerne opkreeve de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens
udgifter.

Nar det begaeres af mindst V4 af ejerforeningens medlemmer efter antal
eller efter fordelingstal, skal der til bestridelse af de feelles udglfter til ved-
ligeholdelse og forbedring oprettes en opsparmg, hvortil ejerne &rligt skal
bidrage med maksimalt 10 pct. af det arlige ordmaere feellesbidrag, indtil
opsparingens stgrrelse svarer til det seneste 8rs budgetterede ordinaere
feellesbidrag. Den enkelte ejer kan ikke disponere over grundfonden.

Beslutningen om benyttelse af opsparingen traeffes pd en generalforsam-
ling. Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte
yderligere opsparing i ngdvendigt omfang til konkrete stgrre vedligeholdel-
sesarbejder.

Bestyrelsen kan veelge en professionel administrator, der har tegnet pro-
fessionel ansvarsforsikring, til at administrer ejerforeningen. Bestyrelsen
kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer aftale med
administrator om opgaver og befgjelser. Generalforsamlingen kan med
simpelt flertal pdlsegge bestyrelsen at antage en administrator.

Alle ejerforeningens midler skal indsaettes pa en saerskilt konto, der tilhg-
rer ejerforeningen i et pengeinstitut. Der ma8 dog godt opbevares en min-
dre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem. Alle indbetalinger til ejer-
foreningen skal ske til denne konto. Bestyrelsen giver ejendomsadmini-
strator fuldmagt til kontoen. Udstedes der et kreditkort eller andet beta-
lingsmiddel, skal der veere tilknyttet en konto med begraenset indestdende
eller veere udstedt loft for, hvor meget der kan haeves.

§ 15.

EJerforenmgens regnskabsar Igber fra 1. juli til 30 juni. Arsregnskabet skal
indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens
pategning om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pd generalforsamlin-
gen.
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§ 16.

Bestyrelsen udarbejder hvert 8r et budget, der viser foreningens forven-
tede udgifter. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for

eJendommen jf. 8 6 og husorden med almindelige ordensregler til god-
kendelse pa generalforsamlingen.

Udglfterne i henhold til det af generalforsamlingen godkendte budget for-
deles pa medlemmerne i forhold til fordelingstal.

§17.

Ved udstedelse af skgde pa en ejerlejlighed skal kgberen give foreningen
panteret i sin ejerlejlighed og dertil hgrende andel af feellesrettigheder til
belgb stort kr. 50.000,00, dog ikke for viceveertlejligheden og for garager,
t|| sikkerhed for foreningens krav til den enhver tid veerende ejer af den
pageseldende ejerlejlighed.

Det neevnte ejerpantebrev skal ved fremtidige salg have 1. prioritet. Be-
styrelsen kan dog i szerlige tilfeelde dispensere fra dette krav.

§17 a.

Ejerlejlighed nr. 25, beliggende H. Schneekloths Vej 7, st. th., ejes af ejer-
foreningen og benyttes som viceveaertlejlighed.

Bestyrelsen fastszetter lejevilkdr for viceveerten.

Et eventuelt salg af ejerlejligheden vil kunne besluttes i henhold til reg-
lerne i § 8, afsnit 1.

For viceveertlejligheden kan ikke afgives stemme.

§ 18.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse,
herunder af dgre mod feellesarealer, udvendige ruder og vinduer, samt
feelles forsyningsledninger og feellesinstallationer.

Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de en-
kelte ejere. Den omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men
ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbeklaednlng, gulvbraedder, lofts-
puds, forsatsvinduer, indvendige dgre, egne dgrldse og alt ejerlejlighedens
udstyr, herunder el ledninger, el kontakter, toiletter, vaske, vandhaner,
radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrfar varmeforsy-
ningsrgr, aflgbsrar og gasrgr, hvorimod ejerforeningen sgrger for vedlige-
holdelse og fornyelse af ejerlejlighedens feelles forsyningsledninger og
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feellesinstallationer indtil disses individuelle faelles forgreninger til/i de en-
kelte ejerlejligheder.

& 19.

Hvis en lejlighed groft forssmmes, eller forssmmelsen vil veere til gene for
de gvrige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og
istandseettelse foretaget indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrel-
sens krav |kke kan bestyrelsen saette lejligheden i stand for medlemmets
regning pa foreningens vegne og om forngdent sgge fyldestggrelse i for-
eningens panteret i henhold til naerveerende vedtaegt.

§ 20.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed,
ma ngje efterkomme husordenen. Medlemmet er ansvarlig for, at de fgr-
naevnte personer overholder husordenen. Medlemmet er ogsa ansvarlig for
lejers opfgrsel og lejers overholdelse af de geeldende regler i ejerforenin-
gen. Der ggres opmaerksom pa, at medlemmet kan palaegges at fraflytte
hvis lejers opfgrsel berettiger hertil jf. § 21.

Medlemmerne ma ikke lade foretage sendringer, reparationer eller maling
af ejendommens ydre eller af ydersiderne af vinduernes traevaerk eller lade
opseaette skilte, reklame m.v. uden bestyrelsens samtykke.

Medlemmerne ma ikke udleje lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.
Ved udlejning af en ejerlejlighed, skal medlemmet senest samtidig med le-
jeforholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til bestyrelsens
formand. Denne bestemmelse geelder dog ikke den oprindelige ejer og en
panthaver, der overtager lejligheden som ufyldestgjort panthaver.

§ 21.

Generalforsamlingen kan, efter indstilling fra bestyrelsen, beslutte, at et
medlem skal fraflytte sin lejlighed med tre maneders varsel til den 1. i en
maned, hvis medlemmet ggr sig skyldig i grov eller oftere gentagen mis-
ligholdelse over for ejerforeningen eller et af dennes medlemmer. Efter-
kommes et pdbud om fraflytning ikke, kan bestyrelsen lade udsaettelse ske
ved en umiddelbar fogedforretning eller ved anlaeg af en retssag. Medlem-
met er berettiget til at saelge lejligheden men kan tillige disponere over
lejligheden ved at udleje den til anden side.

Den pagaeldende lejer skal godkendes af bestyrelsen, som er berettiget til
at afvise lejer, safremt der er risiko for, at mediemmet fortsat vil
bebo/fserdes pa ejendommen.
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§ 22.

Neerveerende vedtaegter begeeres tinglyst pa ejerlejlighederne i matr.nr.

40 x Frederiksberg, H. Schneekloths Vej 3-13, og respekterer de ejendom-
men og ejerlejlighederne pahvilende servitutter m. v., hvorom henvises til
ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tmgbogen

Endvidere respekteres de pantehaeftelser, der hviler pd den samlede ejen-
dom ved naervaerende vedtasegts tinglysning, og efter at pantehaeftelserne
er opdelt pd de enkelte ejerlejligheder, de pantehaeftelser der kommer til
at hvile pa den enkelte ejerlejlighed efter opdelingen.

Panteretten respekterer for fremtiden 13n af almindelig og seerlig realkre-
dit.

g 23.

Til sikring af ejendommens vedligeholdelse og genopretning oprettes fra
regnskabsdret 1/7-1992 til 30/6-1993 en grundfond.

I ejerforeningens budget for dette regnskabsar og efterfglgende &r, opta-
ges et belgb til vedligeholdelse. Belgbet indekseres i overensstemmelse
med udwklmgen i nettoprisindekset. Det senest aktuelle belgb oplyses pa
den arlige generalforsamling.

Safremt der ikke i et givet regnskabsdr benyttes det sdledes budgetterede
belgb, overfgres det ikke brugte til grundfonden.

Skulle der i et 8r vaere anvendt mere end det budgetterede belgb, overfg-
res dette belgb fra grundfonden, s&fremt der er midler hertil.

§ 24. Altaner.

Geeldende for kvistaltaner opfert efter 01.01.2013 og facadealtaner opfort
efter 01.10.2019 Et medlem er berettiget til at opsaette altan under forud-
saetning af, at generalforsamlingen, med kvalificeret flertal, giver tilladelse
hertil og under forudseetning af, at det samlede projekt godkendes af rele-
vante offentlige myndigheder. Generalforsamlingen kan stille krav til de-
sign, materialevalg, konstruktion mv. bl.a. af hensyn til egendommens
samlede fremtoning.

Udglften til opsaetning af altan, herunder altandgr afholdes alene af det
pageseldende mediem. Generalforsamlmgen kan stllle krav om, at medlem-
met antager og afholder udgiften til en teknisk radgiver, der forestar og
fgrer tilsyn med projektet pa medlemmets vegne. Medlemmet har pligt til
at tegne en all-risk forsikring (entrepriseforsikring), der daekker skader pa
ejendommen. Generalforsamlingen kan stille krav om, at medlemmet, for-
inden arbejdets ivaerksaettelse, skal stille sikkerhed for udgiften til arbej-
dets gennemfgrsel, eventuelt i form af en bankgaranti. Hvis
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altanopsaetningen ikke er gennemfgrt indenfor den aftalte termin, kan be-
styrelsen efter varsel ivaerksaette feerdigggrelse af arbejdet for medlem-
mets regning og med betaling via sikkerhedsstillelsen.

Udvendig og indvendig vedligeholdelse af altanen p&hviler det enkelte
medlem. Indvendlg vedllgeholdelse af altandgr pdhviler ogsad det enkelte
medlem. For sa vidt angar udvendig vedligeholdelse af altandgr, betragtes
denne som dgre mod feellesarealer med henvnsnlng til vedtaegtens § 18.
Udgiften til udbedring af eventuelle fglgeskader pa ejendommen p&hviler
det til enhver tid veerende medlem. En generalforsamling kan beslutte, at
stgrre renoveringsarbejder af altanerne skal iveerksaettes af ejerforeningen

af hensyn til egendommens samlede fremtoning. Udgiften hertil skal deles
af altanejerne.

En generalforsamling kan beslutte, at etablering af altaner gennemfgres
som et feelles projekt i ejerforeningen. Udgiften til etableringen afholdes
forsat af ejeren Jf afsnit 2. og den fremtidige vedligeholdelse og ansvaret
for fglgeskader pahviler fortsat ejeren jf. afsnit 3.

Forsgmmer et medlem sin vedligeholdelsespligt, herunder udbedring af
felgeskader, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget
inden for en naermere fastsat frist. Kravet skal fremsaettes skriftligt. Fore-
tages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan ejerforenin-
gen, efter beslutnmg fra bestyrelsen, lade vedligeholdelsesarbejderne ud-
fgre for det pagseldende medlems regning og om forngdent sgge fyldest-
gorelse gennem ejerforeningens panteret.

g 25.

Pataleberettiget er Ejerforeningen H. Schneekloths Vej 3-13 ved dennes
bestyrelse.

b 3

Sdledes vedtaget endeligt p& den ekstraordinzere generalforsamling den.
5. december 2019.

Frederiksberg, den december 2019

Bestyrelsen for E/F H. Schneekloths Vej 3-13:

- va (Vaa

Martin Hulgaard Hansen Flemming Bentsen

/ "/ on /qo/\

Jens Flagstad
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