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Jens Flagstad .
H. Schneekloths Vej 13, 4. tv.

2000 Frederiksberg

Frederiksberg, 3. november 2021
Kundenummer 8-127-68-2

Direkte telefon +45 77 89 02 28
lev@deas.dk

E/F H. Schneekloths Vej 3-13 - referat af generalforsamling
Vi sender her referat af generalforsamling, afholdt den 28. oktober 2021.

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen / Kind regards

Lone Levin

Ejendomsadministrator

Foreninger

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg

2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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ADMINISTRATION

Kgbenhavn, 1. november 2021

Ejendomsnummer 8-127

REFERAT

E/F H. Schneeklothsvej 3-13 - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Selskabslokalet i gdrden, H. Schneekloths vej 3-13, 2000 Frederiksberg
Mgdedato: torsdag den 28. oktober 2021, kl. 19.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 47 af foreningens 76 lejligheder, reprasenterende

356 af ejendommens i alt stemmeberettigede 534 fordelingstal (i det den af
ejerforeningen ejede garage med fordelingstal 1 udgdr af samlet fordelings
tal 535).

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

2. Forelaeggelse - udskiftning af stigestrengsystem samt faldstammer v/radgivende ingenigrfirma
Falkon ingenigr Frank Guldmann.

3. Forslag om renovering af stigstrenge og faldstammer samt brug af provenu fra salg af
viceveertlejlighed (nr. 7, st.th.) hertil. Stillet af bestyrelsen

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Foreleeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

Forslag.

4
5
6. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.
7
8 Forelaeggelse af budget til godkendelse.

9

Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
10. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
11. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
12. Valg af revisor.
13. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Lone Levin fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt vedta-
get. Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaeg-
ternes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter, dog sa-
ledes at forslag C stillet under punkt 7 kraevede kvalificeret flertal for beslutning. Dirigenten oplyste at
forslag om udskiftning af stigestrengssystem samt faldstammer blev rykket til efter punkt 2. Der var in-
gen indvendinger dertil fra de fremmgdte.

2. Forelaeggelse - udskiftning af stigestrengsystem samt faldstammer v/radgivende inge-
nigrfirma Falkon ingenigr Frank Guldmann.
Frank Guldmann fra Falkon gennemgik bestyrelsens forslag til udskiftning af stigestrengesystem samt
faldstammer. Undervejs var der mange spergsmal som hhv. Frank og bestyrelsen besvarede.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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3. Forslag om renovering af stigstrenge og faldstammer samt brug af provenu fra salg af
vicevaertlejlighed (nr. 7, st.th.) hertil. Stillet af bestyrelsen

Renovering af stigestrenge og faldstammer. Begge dele er temmelig slidte og bestyrelsen foreslar derfor
renovering heraf. Prisoverslag (ifglge radg. Ing. Falkon) 4.065.292. Bestyrelsen foresl|&r finansiering som
folger: Provenu fra salg af vicevaertlejlighed (se selvstaendig opggrelse) 4.226.889. Det vil sdledes ikke
veaere ngdvendigt at beboerne bidrager til finansieringen. Dog ma der paregnes nogle udgifter til finish
(maling, evt. fliser). Vaer opmaerksom pa at entreprisen alene daekker de lodrette installationer. Hvis du
gnsker at benytte lejligheden til at ggre noget ved de vandrette installationer, har du mulighed for at
gore det for egen regning. Kontakt besigtigelsespersonerne for eventuelt at fa et tilbud. I forbindelse med
arbejdet vil der blive monteret fjernaflaeste vandmalere pd bade koldt og varmt vand (lovkrav). Vandfor-
brug vil derfor fremover blive afregnet individuelt. Samtidig vil der blive monteret I3ger i rgrkassen (ogsa
lovkrav), s& det er muligt at komme til installationerne. Ovennaevnte finansieringsforslag er baseret pa at
foreningen ikke bliver beskattet af salget af vicevaertejendommen, da pengene jo reinvesteres i forenin-
gen. Lovgivningen er imidlertid uklar p& omradet, og foreningen kan risikere at blive beskattet (og ma
aflevere ca 1 mio). Dette belgb skal i s3 fald i stedet deekkes af beboerne, og det foreslas derfor at give
accept pa, at der om ngdvendigt kan blive en egenbetaling pa 1.800 kr pr fordelingstal, svarende til i alt
963.000. Bestyrelsen vil selvfalgelig melde ud s3 hurtigt som muligt, og betalingen vil i givet fald skulle
falde i juli/august 2022. Der vil ikke blive optaget et falleslan.
Tidsplan: Valg af entreprengr nov-dec 2021, Arbejdets udfgrelse mar-jun 2022.
Der mé& paregnes en del gener under arbejdets udfgrelse. Regn med nogle uger uden adgang til lejlighe-
dens installationer. Der vil blive etableret en midlertidig vandforsyning, ligesom der vil blive opsat toilet-
og badefaciliteter i garden. Besparelsespotentiale: Foreningens ejendomsforsikring (p& 250.000 kr./ar)
ma forventes at falde betydeligt, da antallet af vandskader forventes elimineret/falde. Desuden viser er-
faringen fra andre ejendomme, at vandmalere medfgrer et fald i vandforbruget pd op til 30 %. Budget
udskiftning af brugsvand og faldstammer excl. koblingsledninger og kaelderledninger var udsendt sam-
men med indkaldelsen.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget
kan vedtages safremt det opndr almindeligt flertal. Bestyrelsen motiverede sit forslag.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 46 ejere svarende til 348 fordelingstal.
Imod stemte: 1 ejere svarende til 8 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 medlemmer svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev vedtaget.

4. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Formanden fremlagde beretningen mundtligt pa generalforsamlingen. Beretningen er vedlagt referatet.
Der fremkom enkelte afklarende spsrgsmal fra forsamlingen. Herefter blev beretningen taget til efterret-
ning.

5. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pétegning til godkendelse.
Lone Levin fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 01/07/2020-30/06/2021. Regnskabet viste et re-
sultat pd kr. -278.622, som var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 30-06 2021 udgjorde
kr. 310.580. Der fremkom enkelte afklarende spergsmal til rsregnskabet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

6. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Formanden oplyste, at vedligeholdelsesprojektet for det kommende &r vil vaere det netop vedtagne pro-
jekt, med udskiftning af stigestrengsystem og faldstammer.
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7. Forslag.
a. Husorden: bestyrelsen stiller forslag om revideret husorden. Det med rgdt er
nyt.
Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget
kan vedtages safremt det opndr almindeligt flertal. Bestyrelsen motiverede sit forslag.

Forslaget blev herefter sat til afstemning ved hdndsopraekning og blev enstemmigt vedtaget.

b. Forslag om andring til husorden, stillet af Rikke Elers, 11, st. th.
I henhold til husorden anmodes det om at hgre om holdningen til evt sendring af husorden i forhold til
altanerne. Der gnskes mulighed for at haenge varmelampe eller lign op pa altanerne.

Bestyrelsens kommentar til forslaget:

Bestyrelsen s& gerne at der sammen med et sadant forslag er opstillet regler for brugen af varmelamper.
Bestyrelsen vil arbejde videre med et lighende forslag om varmelamper, regler for ophang mv. hvor reg-
ler for brugen og opsaetningen vil fremga. Forslaget vil blive fremlagt pa en generalforsamling til godken-
delse.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget
kan vedtages safremt det opndr almindeligt flertal. Rikke Elers motiverede sit forslag.

Forslaget blev herefter sat til afstemning ved hdndsopraekning og blev med overvaeldende flertal ikke
vedtaget.

c. Forslag om andring af vedtasgter, stillet af Laura Lokdam, 5. 4. tv
Forslag: Det besluttes at lade administrator sgrge for, at vedtaegterne tinglyses pantstiftende pa alle lej-
ligheder for kr. 50.000, pd en gang og at efter det er sket, forudsat at vedtaegterne er rykket foran anden
pantsaetning, da kan ejerpantebreve i de enkelte ejerlejligheder frigives og aflyses. Det fulde forslag var
udsendt sammen med indkaldelsen.

Bestyrelsens kommentar til forslaget.

Da der er vedtaget ny ejerlejlighedslov og ny normalvedtaegt i Danmark oplyste bestyrelsen at denne p&-
teenkte at f& gennemgdet HELE vedtaegten i det nye ar inklusive sikkerhedsstillelsen til ejerforeningen, sa
foreningens vedteegt bliver tilrettet/fornyet i henhold til ny lovgivning p& omradet og herefter fremsaette
den nye vedtaegt som et forslag pa ekstraordineer eller ordinaer generalforsamling.

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget
kan vedtages safremt det opnar kvalificeret flertal, altsd at mindst 2/3 af ejerforeningens fordelingstal
skal veere fremmgdt og mindst 2/3 af disse stemmer for forslaget. Forslagsstilleren motiverede sit for-
slag.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:
For stemte: 2 ejere svarende til 15 fordelingstal.
Imod stemte: 44 ejere svarende til 333 fordelingstal.

Hverken for eller imod stemte: 0 medlemmer svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev ikke vedtaget.
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8. Forelaggelse af budget til godkendelse.
Lone Levin fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2021/2022.
Det fremlagte budget for 2019/2020 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

BUDGET

01-07-2021
BUDGET 2021-2022 30-06-2022
INDTAGTER
Aconto E/F-bidrag 1.372.400
@vrige indtaegter 0
INDTAGTERI ALT 1.372.400
UDGIFTER
Forbrugsafgifter 386.000
Forsikringer og abonnementer 252.000
Ejendomsdrift 177.500
Administrationshonorar, DEAS A/S 87.500
@vrige administrationsomkostninger 146.000
Lgbende vedligeholdelse 287.400
Stgrre vedligeholdelsesarbejder 168.600
Hensaettelser 0
Renteudgifter 10.000
UDGIFTER I ALT 1.515.000
ORDINZAERT DRIFTSRESUL-
TAT -142.600
Prioritetsafdrag -307.000
DRIFTSRESULTAT -449.600

9. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
Punktet udgik.

10. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende som medlemmer: Marie Arnth Dahl, Jens Flagstad, Kristen Christensen An-
gaard og Stine Svenningsen
Der var genvalg til fglgende: Jens Flagstad, Marie Arnth Dahl

Der var nyvalg til fglgende: Kristen Christensen Angaard og Stine Svenningsen

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:
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Helle Ninn-Hansen ejer af H. Schneekloths Vej 11, 4. th. (formand, p3 valg i 2022)

Marie Arnth Dahl ejer af H. Schneekloths Vej 11, 3. tv. (pa valg i 2022)
Jens Flagstad ejer af H. Schneekloths Vej 13, 4. tv. (pa valg i 2022)
Kristen Christensen Angaard ejer af H. Schneekloths Vej 11, st. tv. (pa valg i 2022)
Stine Svenningsen ejer af H. Schneekloths Vej 5, 1. th. (pa valg i 2022)

11. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende som suppleant: Irismar Jacobsen og Annette Lillie

Der var nyvalg til fglgende: Annette Lillie
Der var genvalg til fglgende: Irismar Jacobsen

Suppleanterne er herefter fglgende:

Irismar Jacobsen ejer af H. Schneekloths Vej 11, 1. th. (pa valg i 2022))
Annette Lillie ejer af H. Schneekloths Vej 3, 4. tv. (pa valg i 2022)

12. Valg af revisor.
Der var genvalg af Advisor revision.

13. Eventuelt.
Det var stor ros til formanden Helle og resten af bestyrelsen fra de fremmgdte

En ejer oplyste at der lugter meget i kaelderen under nr. 5 - bestyrelsen er opmaerksom pa problemet og
i gang med at finde &rsagen.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21:45.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedteegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Bestyrelsens beretning

Den 11. december 2020 modtog bestyrelsen en sygemelding fra ejiendommens vicevaert, Henrik. Kort efter
ogsa en opsigelse. Henrik var blevet alvorligt syg og kunne desvaerre ikke passe sin stilling som
ejendommens viceveert lengere. Henrik blev ansat, den 20. oktober 2005 og naede derfor, at veere
ejendommens viceveert i lidt over 15 ar. Heldigvis fik Henrik og hans hustru Jane en lejlighed her pa
Frederiksberg som de gnskede. Dog ndede de desvzerre ikke at nyde livet laenge i den nye lejlighed.

Vi fik den 15. april 2021 den triste meddelelse, at Henrik var gaet bort den 13. april 2021. Vi sendte en
kondolencebuket til Jane fra os alle i ejendommen og senere en hilsen til Henriks bisaettelse med tak for
mange gode ar.

Det har vaeret et meget travl ar i vores ejendom og for bestyrelsen.
Vi har haft 11 bestyrelsesmgder.
Meget er sket!

Der var ikke lys i opgang 3 pa hovedtrappen november 2020 og det havde der ikke vaeret i et godt stykke
tid. Derfor blev det besluttet at udskifte de gamle el ledninger (gamle stofledninger) i krybekaelderen under
opgang 3. Siden har der heldigvis ikke vaeret problemer med lyset i opgang 3.

Der var ligeledes paene udfordringer med porten mellem nr. 3 og nr. 5. Porten er blevet repareret og der er
i dag kun fa problemer.

Vi har desvaerre ogsa haft en del udfordringer med de nye dgre og det nye telefonanlaeg. Efter en del besgg
af reparatgrer (daekket af garantien) ser det nu ud til, at der ogsa er ro pa dette omrade!

Det blev en pzen kold vinter og lejlighederne der ligger yderst i vores ejendom og helt oppe, kunne ikke fa
varme pa deres radiatorer trods mange besgg fra vores tidligere VVS’er. Nye gjne og krzaefter kom til og vi
fik indkgbt en aflufter som treekker luft ud af rgrene. Den er installeret i vores varmecentral og den
fungerer perfekt. Problemet blev Igst og der skal nu ikke lzengere lukket luft ud af vores radiatorer
fremover.

Flere lejligheder har haft udfordringer med handtag i vinduerne mod gaden. Vinduerne kunne simpelthen
ikke lukkes. Handtagene i de bergrte lejligheder er nu udskiftet/reparereret af firmaet Casadana. Samtlige
vinduespartier i alle opgangene er ogsa blevet gennemgaet/repareret efter behov.

Vi har faet istandsat selskabslokalet totalt. Toiletterne er blevet renoveret. Gulvet v/indgangen, toiletterne
og bestyrelseslokalet er blevet renoveret og malet med epoxy og der er kommet ny hoveddgr. Der er
indrettet bestyrelseslokale. Selv de gamle handtag pa dgrene er blevet skiftet ud. Hindtagene var ”frosset
fast” og flere dgre kunne ikke lukkes. Under renoveringen fossede det pludselig ned med vand ved
toiletterne. Der manglede simpelthen en rude i tagvinduet. Nok en af arsagerne til voldsom fugt i dette
omrade. Da det viste sig, at alle tagvinduer var mere eller mindre revnede og der traengte vand/fugt ind pa
loftet i indergarden, blev alle tagvinduer gennemgaet og udskiftet efter behov. Det var hardt tiltreengt.

Vi har (endelig) faet nyt tag over vores cykler i indergarden samt spartlet murstensveeggen op og malet al
treevaerk m.m. Der er ogsa kommet lidt flere cykelstativer. Det er nu muligt at stille sin cykel i tgrvejr.

Der er haengt nye, stgrre opslagstavler op i hver opgang til meddelelser og en opdateret liste over
bestyrelsen. Der er samtidig haengt opslagstavler op ved tgrrerum, sa alle kan se, hvornar der bliver gjort
rent m.m.

Vi har faet de lzenge ventede dgrholdere ved hovedtrapperne og faet nye navneskilte ved dgrtelefonerne.
Nu er der lys om aftenen ved dgrene og navneskiltene er letlaeselige.

Der er blevet ryddet op og ud i havegaragen og i de to el-rum i kaelderen. Barnevognsrummet har ogsa faet
en tur.

Der er blevet ryddet ud i storskraldsgaragen og vi har nu endelig faet en storskraldsordning med
Frederiksberg kommune. Der tgmmes storskrald hver maned og hver sgndag mellem kl. 10 og 18 er
garagen til storskrald aben. Der er arrangeret genbrugsreoler til stor forngjelse.



Der er blevet ryddet ud og op i varmecentralen m.m. og der er kommet service pa varmecentralen, sa der
nu er ekstern hjzelp i denne forbindelse.

Vi har afholdt en ekstraordinaer generalforsamling hvor der var flertal for, at lejlighed 7, st.th.,
(viceveertlejligheden) szelges. Lejligheden blev solgt til kr. 4.550.000 med indflytning for nye beboere, den
1.10.21.

Vi har arbejdet os frem mod, at bruge provenuet fra salget af lejligheden pa nye stigstrenge og
faldstammer, da vi har store udfordringer pga. af gennemtaering og alder pa rgrene generelt og da vi har
haft 3 store vandskader i denne formandsperiode. Desuden har flere problemer med lavt tryk pa vandet.
Der er afholdt mange mgder!

Ejendommens hjemmeside er blevet opdateret med mange gode oplysninger. Tjek den endelig ud ved
lejlighed — www.hschneeklothsvej.dk.

Der er holdt flere mgder med vores renggringsfirma og renggringen i tgrrerum m.m. er blevet meget
bedre. Der er nu stikkontakter i alle tgrrerum, sa der kan stgvsuges i stedet for blot at feje rummene.

Vi har afholdt 2 arbejdsdage hvor der er blevet malet havebzenke/bord. Der indkgbt haveparasoller og
haven er blevet ordnet generelt. Der er ryddet ud i keeldergangene. Gamle fliser er blevet taget op i haven
for at sa grees i stedet. Taget pa bgrnenes klatrestativ er ogsa blevet malet. Tak for flot fremmgde pa vores
havedage!

Yderligere har vi ansat P. Vesterholm service, til at sgrge for saltning og snerydning vinteren 2021/22 og
viser det sig, at vi har et fint samarbejde vil vi fortsaette med at bruge dem til andre opgaver i eiendommen
koordineret af bestyrelsen.

Der har veeret smareparationer pa ejendommen generelt sa som Igse brosten ved porten, manglende
haengsler, manglende lys, gardtoilettet er blevet udskiftet pga. fejlinstallation og andet el arbejde m.m.

Det har selvsagt veeret et ar med mange udgifter! Dog skal det ogsa naevnes at vi ved falles indsats i
bestyrelsen har forhandlet med bl.a. vores forsikringsselskab, bank m.fl., sa vi samlet har sparet foreningen
for ca. kr. 200.000.

Derudover har vi forhandlet nedsaettelse af gebyr til DEAS 150 kr. arligt pr. 1an, 1an til vinduesprojektet og
med 20 ars Igbetid giver det 3.000 kr. pr. lejlighed. Der er dertil forhandlet rentenedsaettelse pa
tagprojektlanet fra 4,5 pct. til 2,95 pct. Det kan desvaerre ikke ses i ydelsen, da besparelsen omregnes til
afdrag. Dermed forkortes Ipbetiden. Alene fgrste ar er det en samlet rentebesparelse pa kr. 20.000 fgr skat
pa tagprojektlanet.

Bestyrelsen vil gerne slutte med at sige 1000 tak til jer som har ydet et ekstra “bidrag” til foreningen i aret
der er gaet ..... ganske gratis og frivilligt OG uden at sidde i bestyrelsen. | har vaeret en STOR hjzelp!

Vi vil ogsa sige 1000 tak til alle jer vi har rettet henvendelse til vedrgrende diverse udfordringer i
ejendommen og som har veeret positive og behjzlpelige med at Igse dem.

Bestyrelsen

14. oktober 2021



