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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2015 / 2016 for

E/F H. Schneekloths Vej 3-13, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af rsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af
resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ejerforeningen har ved kendelse af 31. august 2016 i voldgiftsnaevnet forligt en sag med
entreprengr vedrgrende betaling af ekstraarbejder i forbindelse med en renoveringsentreprise
pa foreningens ejendom. Ifglge det indgdede forlig tilpligtes ejerforeningen til at betale

kr. 1.031.772 mere end der er forelgbigt afsat som skyldige belgb i 8rsregnskabet for 2015/16.

P8 foreningens kommende generalforsamling vil der blive taget stilling til, hvorledes finansiering
heraf skal ske.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 15. september 2016

Administrator
DEAS A/S

Kirsten Krogh Sehestedt
ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen
Frederiksberg, den 15. september 2016
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Den uafhaengige revisors erklaring pa arsregnskabet

Til medlemmerne af E/F H. Schneekloths Vej 3-13

Vi har revideret arsregnskabet for E/F H. Schneekloths Vej 3-13 for regnskabs3ret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 omfattende resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet er udarbejdet af ledelsen pa
grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.
Revisionen har ikke omfattet budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedteegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger, der anses for et acceptabelt grundlag. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revnsorlovglvmng Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revnsmnshandlmger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved r15|kovurdermgen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Form&let hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige skgn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Supplerende oplysnlng om anvendt regnskabspraksis

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at arsregnskabet er
udarbejdet med det szerlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtasgter.
Som fglge heraf kan regnskabet vaere uegnet til andet formal.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstdelse af revisionen

EJerforenlngen E/F H. Schneekloths Vej 3-13 har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for
regnskabsaret 2015/16 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 2015/16.
Resultatbudgettet har ikke vaeret underlagt revision.

Kgbenhavn @, den 15. september 2016
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Regnskab Budget Regnskab
01/07 2015- 01/07 2015- 01/07 2014 -
Resultatopggrelse 30/06 2016 30/06 2016 30/06 2015
(ej revideret)

Indtaegter
Aconto E/F-bidrag.........coceviviviiiiiiiiiiiieiinns 1.260.499 1.260.500 1.260.499
1 @vrige indtaegter........coovvviiiiiiieieeceeeeeeianns 0 1.000 0
2 Renteindtaagter.....covvviiiiiiiniiiie e 0 500 2.838
Indtagter i @it smissmmmisisssnennss 1.260.499 1.262.000 1.263.337

Udgifter

3 Forbrugsafgifter........c.covciviiiiiiiiiiini e, 300.389 335.800 344.576
4 Forsikringer og abonnementer.............cccuv..... 120.272 126.400 78.942
5 Renholdelse og vicevaert......ocvivveneenenvinienannn. 111.857 122.500 125.543
Administrationshonorar, DEAS A/S.......c.cevu... 75.341 76.000 75.441
6 @vrige administrationsomkostninger............... 105.504 150.000 100.422
7 Lgbende vedligeholdelse..........ceveevevvuniniinnnnns 272.401 272.400 270.002
8 Starre vedligeholdelsesarbejder..................... -53.282 300.000 143.000
9 Renteudgifter........coucviiviiiiniiniiieeeeeee e, 44.913 31.500 31.956
Udgifter i alt.......covcimriniiieierenrsesesesnrensanes 977.395 1.414.600 1.169.882
Driftsresultat.....c.cccoimieeriiiineierrnrenseesanenns 283.104 -152.600 93.455
Prioritetsafdrag........cocociviiiiiiiniiiii e 29.740 20.500 19.703
Arets resultat.....cccccvvveriineriseersssesesennene 253.364 -173.100 73.752
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Balance Balance
Aktiver 30/6 2016 30/6 2015
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Viceveartlejlighed.........ooviiiiiiiii e 1.150.000 1.150.000
LCT= = o 76.000 76.000
Materielle anlaagsaktiver i alt.....cccerevrereirmrmsracenrenrerenne 1.226.000 1.226.000
Anlaegsaktiver i alt....ccccciieiieiiireiirienire e sressesrsssenseenes 1.226.000 1.226.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
RESEANCEKONTO. .. iviiiiiiii i e 0 6.323
Debitorer, anden afdragsordning...........ccoeeeveveeueieerensennnnn, 0 10.842
Udl2eg fOr €JEre...ccuuiiuriiiiiiiieie e e e 1.434 453
Tilgodehavender i alt.....c..cccvuiimirireeeniensenrernsnnnennrnnns 1.434 17.618
@vrige tilgodehavender
FOrsSiKrNGSSKAEr. . iviie ittt 0 17.875
Tilgodehavender........ouuiiiiiiiiiii e 1.216 0
TagPrOJEKE. cvuitiie e s 4.420.872 11.852.622
Feelleslan, kloak- 0g gardrenovering.......ooeueeeeeeeeeeviennenn, 827.155 905.131
Forudbetalte omkostninger..........cccovvviviiiieie i 1.690 1.576
VarmeregnsKab. ... ..o 151 108.939
Regnskab for Materielgarden............covveeeeeuvveeeeeeseeinnn, 6.931 9.292
gvrige tilgodehavender i alt.....c.eccereeireeirenrennrennsennseenss 5.258.015 12.895.435
Likvide beholdninger
Danske Bank, konto 9444 0005729947.......ccceeeeveeiueennennnns 2.901.980 1.641.559
Danske Bank, faelleshus 3000 0010422140...........cccevvvunn.s 126.669 104.796
Likvide beholdninger i alt........ccccorereeireincrnsrnsennsensennee 3.028.649 1.746.355
Omsaetningsaktiver i alt....ccccccveireirirereeieersererrnsrensees 8.288.098 14.659.408
AKtiver i alt....cccciieiimiiiiiiii s sss s s e rnnssns s mnenns 9.514.098 15.885.408
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Balance Balance
Passiver 30/6 2016 30/6 2015
Egenkapital
Egenkapital, Primo...ccviivii e 525.404 451.652
RIrEtS FESUILAL.....uvveieieerieesereeeeeeee e e e e e et e e e eeeeeeeeenens 253.364 73.752
Egenkapital i alt.......c.cociiiiiiiimiirr s s e 778.768 525.404
Bundne reserver
Beregnet frivaerdi, ejendomme.......cocevviiiiiiiiiiiiiiiienne 646.297 626.594
Prioritetsafdrag......ccoeeviiiiiiii e 29.740 19.703
Bundne reserveri alt...ccccccicieieiiirecirerreis s ssesannsaans 676.037 646.297
Frie reserver
L& (K [ 7] [ [ 1.173.153 985.864
Frie reserverialt.....cccciciiiiimiminicrrire s sessenssnsasnss 1.173.153 985.864
Kapital 1 alt....cimomsmmumcsrasivisimuimsasssmnensenssnnsnnsan 2.627.958 2.157.565
Hensaettelser
Saldo indv.vedligehold, vicevaertsbolig...........c.covvvenevnenn... 32.242 28.458
Vedligeholdelse, trapper (indfl.gebyr).......cccocvvivvivinvennenenn. 69.090 53.285
Hensaettelser i alt...cicicicicicrirciirercrcrene i ensssesevnrares 101.332 81.743
Langfristet gaeld
Foreningslan
Nykredit Hovedstol kr. 780.000 viceveertlejlighed............... 0 614.205
Danske Bank, valutalan 9444 1013/6128S........ccccevevvvuunnn. 827.154 905.131
Danske Bank, faelleslan 9444 4816044685.........cccceeevveennn.. 4.420.872 0
Nykredit Hovedstol kr. 618.000 vicevaertb........cocveuevrennnnn. 603.560 0
Danske Bank, byggekredit.......c...ocoviviiiiiiiiiiiinieee e 0 11.522.818
Foreningslan i alt.....cccccieeircicreeniiinreesreres e senssnssnsens 5.851.586 13.042.154
Langfristet geeld i alt...ciciciiniciiiiiii i e s e e e 5.851.586 13.042.154
Kortfristet gaeld
Anden geeld
Forudbetalte faellesomkostninger........c.cocvveviiniriinvininnennn. 0 7.667
Kreditorer - samlekonto.......cvvvviiiiviiiiiiiiii e 11.958 29.676
Skyldige omkostninger, byggeprojekt........covviuvevveninienanns. 751.202 0
Skyldige omKOStNINGEr......vvvviiiiiii e 170.062 566.603
Anden gaeld i alt.....ccccimiriiriniiiiii e e 933.222 603.946
Kortfristet gaeld i alt......c.ccocirmimiimiiiiinrsr s e nens 933.222 603.946
L =1 I ] 6.784.808 13.646.100
Passiver i alt....cccoiciciiiiiiiniirri v nesesra s rn s s s nasnsnnes 9.514.098 15.885.408
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Regnskab Budget Regnskab
01/07 2015 - 01/07 2015- 01/07 2014 -
Noter 30/06 2016 30/06 2016 30/06 2015
(ej revideret)
1 @vrige indtagter
Andre iNdtaagter... oo viiiviiiiiii e 0 1.000 0
gvrige indtaegter i alt......cccceveevrnireneeernnsnnsnnsens 0 1.000 0
2 Renteindtagter
Renteindtaegter, bank.........coocviiviiviiiniineeeeans 0 500 2.838
Renteindtaegteri alt......c..cvevmieereieinirereresennarnn. 0 500 2.838
3 Forbrugsafgifter
Grundskyld.....ccviiiiiiiii e 708 800 683
Bl » s sismis s s 5555 .5055 v wmeows wame s e sovems o sigmins 34.040 35.000 52.430
VANt simms cv55 550555 cmns eonn v are vames wrmins sww s smiscs g s e s 136.909 165.000 165.194
RENOVALION. .. e e 128.732 135.000 126.269
Forbrugsafgifter i alt.........cocvrreireennrnenrnncanees 300.389 335.800 344.576
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.....cccovvveiiiiiiineiniiseeeeeieeeennas 105.653 106.000 60.397
Arbejdsskadeforsikring...; ................................... 2.326 2.400 2.277
ANSVArsforsikring....o.vovviiiiieiieieeneienenreeaenenns 0 5.000 4,163
Service - elektrolyse....ovcviviviiiiiiiiiciee e 12.293 13.000 12.105
Forsikringer og abonnementer i alt................ 120.272 126.400 78.942
5 Renholdelse og vicevaert
HoNorar VICeVEt.....v v e 2.350 2.500 2.300
VindUuespolering......cccuvivviiiiiniiiie e eeeeieeanas 5.819 0 0
Ejendomsservice og trappevask.........cocevevvenennenn. 64.890 80.000 71.309
COMEANTEE & 5 xsisss enmon wonsssrias s BEFH8 05505 fommmnmnmm s nren 3.353 5.000 2.394
Materialeudgifter og anskaffelser..........cocoveevennnnns 7.622 3.000 2.505
Drift af garage, bolig 75.....c..ccvviviiiiirinieeeeiieininnns 2.396 3.000 23.988
Drift af vicevaertbolig.......co.cocvviiiviiiiicie i, 25.427 29.000 23.047
Renholdelse og vicevaert i alt......cevenvereernrnnens 111.857 122.500 125.543
6 @vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S......oouvvenineeneininnns 0 25.000 0
Godtggrelse til bestyrelse.........cocovvvvvivvieienneennnn, 16.450 17.500 16.100
REVISOI. . uiiiiiii e 11.500 11.500 11.000
Advokat, juridisk bistand.........c.cooveviiiiiiiiniininnnn, 7.700 8.000 7.700
Udarbejdelse af varmeregnskab..........cccccvvvveen... 28.289 30.000 27.763
(TBDYITEE IO sems sonss snmns s w653 G575 s vnscs scemoms mmmsne 5.204 8.000 5.198
Kontorartikler + IT.....ccovviiiiiiiniiniinirieeeeeeeeinn, 0 5.000 3.100
POTEO s susves sicniis 595 5558 fomns sa ms smimoss smoen wases s mairs sms's i s 13.481 5.000 5.031
Mgdeudgifter.......oovvviiiiiiii 22.062 38.000 24.041
Gaver 0g repraesentation.......cc.evuvivieiiiniiinininnanns 818 2.000 489
@vrige administrationsomkostninger i alt...... 105.504 150.000 100.422
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Regnskab Budget Regnskab
01/07 2015 - 01/07 2015- 01/07 2014 -
Noter 30/06 2016 30/06 2016 30/06 2015

(ej revideret)

Lebende vedligeholdelse
Kompletterende bygningsdele

LESE 0g NBGIET.c.vvveiivrieiieeeetee e eeiee e e e 1.227 0 398
LI o o= 10.500 0 0
VVS-anlaeg

AFIBD . 3.379 0 0
Vandinstallationer.........covvviiiiiiiiiniiiineeeee e 32.517 0 10.933
Varmeinstallationer......c..cocvviiiiiiiiiiiiiiieeeeneaen, 5.581 0 42.186
El-anlaeg

Belysningsanlaeg.....cccovviviiiiiiiiiie e 180 0 18.126
Telefonanlaag....cocovvvviiiiiiic e 0 0 1.288
dvrige dele og anlaeg 0

Indkgb af gas til udkrudtbekaempelse.................. 161 0 0
Indkgb af SMamateriel.........vvveeeeeeiieiieeeeseesennnnss 0 0 135
Reparation af smamateriel..........cccevevvveeeeerrennnns 0 0 1.623
LAGEI/POME. .. eevvveiieeeetree et e st e e seeee e 10.508 0 0
Havebaenke/-borde..........cooviviiiiiiiiiniiiie e 0 0 349
Andet udstyr i feellesareal..........coovvvviniineneennnnn, 0 0 3.082
Beplantning.....ccocoiiviiiiiin i 15.844 0 80
Forsikringsskader - selvrisiko.......cocvvvvevnveenennnnn.. 5.215 0 0
Budgetteret vedligeholdelse........cocovvvvineenininnnnnns 0 272.400 0
Vedtaegt §23, difference ovf. grundfond............... 187.289 0 191.802
Lgbende vedligeholdelse i alt.....c.ccreveeeneurncnnes 272.401 272.400 270.002

Storre vedligeholdelsesarbejder

Reparation Port......c.cveveiiiviiiiiiiniiie e, 0 0 150.000
Reparation varmecentral.........cocvvviieiinininiinennnnn, -53.282 0 350.000
Reparation cykelskur......ccovviiiiiiiiniiiiiiiieeeen, 0 150.000 0
Vedligeholdelse forhaver.........ccocovvvivininininininnnn, 0 150.000 0
Overfgrt fra grunfond..........coooveveviiiiiiiiiieeinns 0 0 -357.000
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt.............. -53.282 300.000 143.000
Renteudgifter

Renteudgifter, bank........ocovviiiiiiiiiiiniiicieeeennn, 6 0 0
Prioritetsrenter + bidrag /viceveertbolig............... 26.270 31.500 31.956
LANEOMKOSENINGET . ....evvreeeeeseeeeeeeeeseeiinreesaens 18.637 0 0
Renteudgifter i alt 44.913 31.500 31.956
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Regnskab Regnskab
Noter 30/06 2016 30/06 2015
Tagprojekt
Renoveringsomkostninger - Tagprojekt..........uuueeeeeeeeveeiieeeeinii, -12.778.622 -11.852.622
Irvefriet ROTILAIE « suns sesnsas smn siniinn vane wrne swa wupssns ssss sy srssyas s 265 fomnn 8.176.691 0
PRIl PICIEE . womnsion visws tusnsons 6558 oo comomemem s s s sms s B 205 R 305.915 0
TUSKIEWEL: FOITES, vusn onnmmes voms cxsass isim mmn soovmmrs v wass s sxskiss 550 S55 s s -124.856 0
Tagprojekt i alt.......covvrernnrennns R ——— S — -4.420.872 -11.852.622
Fzellesldn, kloak- og gardrenovering
RenoveringsomKoStNINGEr.........uuuiiiiiiiirieee e e e -998.543 -998.543
Indfriet KONtaNt...uuue i e 115.856 56.640
For meget opkraavet YAelSe.....u..iiiiiereneeeeeeeeeee s -2.187 -2.062
Indbetalt ydelse........cceeuuuiiiiiie i 230.666 158.342
TISKrEVEL FENEE.....oiiiiiiiiiiiiieceee st -172.947 -119.508
Faellesldn, kloak- og gardrenovering i alt..........coceeeesesseeesnns -827.155 -905.131
De ejere, der deltager i faelleslanet hos Danske Bank, haefter
personligt og prorata.
Grundfond
Grundfond, saldo Primo.......ccceeuuieiiireeeeieeeeee e 985.864 1.151.062
Vedtaegt §23, difference ovf. drift..........cevvuveeeeeevveeessseeeeiisnni 187.289 191.802
Ovf. mellemregning ejere 1. juli 2012.......uuveereeeeeieeeeeseienn 0 -357.000
Grundfond I @t rensss e e rrresssssssseeesenns 1.173.153 985.864
Vedligeholdelse, trapper (indfl.gebyr)
Saldo primo trapper (indfl. GebY)....uuuueeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeein, 53.285 45.310
Indbetalinger i aret (indfl. GEDYI) ettt 15.805 7.975
Vedligeholdelse, trapper (indfl.gebyr) i alt.............coeeeeennnnes 69.090 53.285
Varmeregnskab
Opkraevet aconto, iNdevaerende ar..........uuveeeeeeeeesseeeseeeeeneninn, 371.110 377.418
NIBRONELITIGITL,, s pansmsenan ssenams 5 2888 comomercr s s sxmmans s oAt mAERS BERS Gt -371.261 -485.838
Udgifter der skal medtages Naeste VR........ouvveeeeeeeeeeeooeeeeeeeonn 0 -519
Varmeregnskab i alt.......cccieeuiiiieeeiinreeesierennnssernnssssrenssssseennnns -151 -108.939
Regnskab for Materielgdrden
Lejeindtaegt Materielgarden..........ceeeeeveeeeeeeeeeeeeeees oo 5.500 10.350
Depositum, ikke afregnet........ceeiiieeieiireeeeee e 2.579 17.350
INVeNtar MM e -210 -18.248
Bl MM -3.900 0
DIVEISE GEDYT...ciiiiieiiiiiieee et -180 -120
Renterindtaegter bank kt. 55105......uuuiireeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeen 53 138
ReParationer.........ocvvueiiiiiiieiiiieee e -1.481 -24.626
Resultat tiAlIGEre 8r......cuuviiireeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo -9.292 5.864
Regnskab for Materielgdrden i alt......cccceeeeeerrreremnsseerenenmnnnns -6.931 -9.292
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