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Jens Flagstad .
H. Schneekloths Vej 13, 4. tv.

2000 Frederiksberg

Frederiksberg, 14. november 2019
Kundenummer 8-127-68-2

Direkte telefon +45 39 46 62 60
lev@deas.dk

E/F H. Schneekloths Vej 3-13 - referat af generalforsamling
Vi sender her referat af generalforsamling, afholdt den 24. oktober 2019.

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen / Kind regards

Lone Levin

Ejendomsadministrator

Foreninger

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg

2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Kgbenhavn, 12. november 2019

Ejendomsnummer 8-127

REFERAT

E/F H. Schneeklothsvej 3-13 - ordinaer generalforsamling

Mgdested: E/F H. Schneekloths Vej 3 -13, feelleshuset
Mgdedato: torsdag den 24. oktober 2019, kl. 19.00
Fremmgadte: Der var repraesenteret 40 af foreningens 75 lejligheder, repraesenterende

288 af ejendommens i alt stemmeberettigede 525 fordelingstal (i det den af
ejerforeningen ejede garage med fordelingstal 1 udgar af samlet fordeling-
tal 526). Fglgende lejligheder var repraesenteret ved fuldmagt: 21, 38, 39,
42, 49, 54, 57.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere ejerlejligheder i en ejerforening
ikke deltage i afstemninger med fordelingstal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af
1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejerlejligheden/ejerlejlighederne 0 med i alt 0 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.

Forslag.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

© N v R W=

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

=
= O

Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Lone Levin fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt vedta-
get.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter undtaget
forslag nr. 1 - vedtaegter, som kraevede 2/3 af ejendommens i alt stemmeberettigede fordelingstal var
fremmgdt og mindst 2/3 af disse stemmer for.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Formanden fremlagde beretningen mundtligt p& generalforsamlingen. Beretningen er vedlagt referatet.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen. Herefter blev beretningen taget til efterret-
ning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pdtegning til godkendelse.
Lone Levin fra DEAS A/S fremlagde &rsregnskabet for 01/07/2018-30/06/2019. Regnskabet viste et re-
sultat pd kr. 23.487, som var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 30-06 2019 udgjorde
kr. 581.180. Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til arsregnskabet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Formanden oplyste, at bestyrelsen vil arbejde pa folgende opgaver i &r samt i det kommende ar.

Tag pa cykelskur
Der har tidligere vaeret pa tale at fa renoveret taget pa foreningens cykelskur og bestyrelsen vil arbejde
videre pa dette i den kommende periode.

Dgrtelefoner og hoveddgre:

Det har tidligere i ejerforeningen vaeret et gnske at fa skiftet dgrtelefonerne og bestyrelsen vil arbejde pa
at fa udskiftet dem fgrst og efterfolgende fa udskiftet hoveddgrene mod gaden. Tidligere har det vaeret
pa tegnebreettet at udskifte dgrtelefonerne, men det var ikke muligt med de nuvaerende hoveddgre.
Dette problem vil bestyrelsen Igse ved forst at udskifte dgrtelefonerne og derefter fa udskiftet hoveddg-
rene.

Kloak

Der er til tider et problem med at der kommer vand op i kaelderen i nr. 11 pa grund af at kloakken ikke
er korrekt tilsluttet. Det er regnvand som kommer op. S8 det er ikke farligt. Bestyrelsen arbejder pa at fa
det udbedret.

5. Forslag.
Forslag om vedteegter:
Bestyrelsen stiller forslag om aendringer af ejerforeningens vedtaegter, inkluderende paragraf omhand-
lende kommende altaner vedtaget pa generalforsamling den 22. marts 2018. Omkostning til tinglysning
af vedtaegterne pa 35.000 kr. indgar i budgettet for 2019/2020 under punktet advokat. Formanden gen-
nemgik samtlige andringer som bestyrelsen foreslog aendret i forslag om vedtaegter.

Forslag om vedtaegterne var udsendt til ejerne efter indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at
forslaget ikke kunne vedtages endeligt, da det kraevede fremmgde fra mindst 2/3 af de stemmeberetti-
gede svarende til 350 fordelingstal.

Er mindre end 2/3 af de stemmeberettigede mgdt pd generalforsamlingen og mindst 2/3 af de sdledes
fremmgdte efter fordelingstal stemmer for forslaget, afholdes ny generalforsamlingen inden 8 uger, og pa
denne kan forslaget endeligt vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer efter fordelingstal, uanset hvor
mange stemmer, der er repraesenteret.

Bestyrelsen motiverede sit forslag og efterfglgende fik de fremmgdte til generalforsamlingen mulighed for
at stille spgrgsmal til bestyrelsen forinden afstemningen.

Forslag om andring af vedtaegterne blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 37 ejere svarende til 272 fordelingstal.
Imod stemte: 2 ejere svarende til 9 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 medlemmer svarende til 0 fordelingstal.

Da mindst 2/3 af de fremmgdte stemte for forslaget vil der blive indkaldt til en ekstraordinzer generalfor-
samling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3 stemmer efter fordelingstal uanset antallet af fremmgdte.
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Forslag om husorden:
Bestyrelsen stiller forslag om ny opdateret husorden.

Forslagets indhold var udsendt efter indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget kan ved-
tages, safremt det opnar almindeligt flertal efter fordelingstal. Bestyrelsen motiverede sit forslag og ef-
terfolgende fik de fremmgdte til generalforsamlingen mulighed for at stille spgrgsmal til bestyrelsen. Der
foregik en god debat i forsamlingen angdende punkterne i husordenen.

Man kan benytte en hvilken som helt radiator termostat. Men skal ventilen udskiftet s& bgr man benytte
en professionel VVS’er.

Forslag om ny opdateret husorden blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 38 ejere svarende til 273 fordelingstal.
Imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 medlemmer svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag om hegn til forhaver:
Bestyrelsen stiller forslag om hegn til forhaver.

Frederiksberg Kommune har pdlagt ejerforeningen at genopfgre hegn i forhaver, og kommunen gnsker et
hegn i stil med det, som findes hos naboejendom eller genboer. Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at
bruge 95.000 kr. til opfgrelse af hegn. Udgiften finansieres fra posten, stgrre vedligeholdelsesarbejder i
budgettet for 2019/2020. Belgbet kr. 105.000 til forhaverne og cykelstativ, godkendt pa sidste ars gene-
ralforsamling er afsat i regnskabet og kommer oveni belgbet til hegnet.

Forslagets indhold var udsendt til alle ejerne efter udsendelsen af indkaldelsen. Dirigenten gjorde op-
maerksom pa at forslaget kan vedtages, safremt det opndr almindeligt flertal efter fordelingstal. Bestyrel-
sen motiverede sit forslag og efterfglgende fik de fremmgdte til generalforsamlingen mulighed for at stille
spergsmal til bestyrelsen forinden afstemningen.

Forslag om hegn til forhaver blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 37 ejere svarende til 265 fordelingstal.
Imod stemte: 0 ejere svarende til 0 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 medlemmer svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag om nye hoveddgre:

Bestyrelsen stiller forslag om nye hoveddgre.

Det opleves at dgrene ikke altid lukker rigtigt og ikke holder pa varmen. Bestyrelsen har indhentet tilbud
pa 130.000 kr. pa nye aluminiumsdgre, for at sikre en holdbar og teet dgr. Udgiften pa 130.000 kr. frem-
gdr af posten stgrre vedligeholdelsesarbejder og dertil gnsker bestyrelsen at finansiere en del af udgiften,
til de nye dgre med 50.000 kr. fra foreningens trappevedligeholdelseskonto, hvilket ogsd fremgar af bud-
get 2019/2020.

Forslagets indhold var udsendt til alle ejerne efter udsendelsen af indkaldelsen. Dirigenten gjorde op-
maerksom pa at forslaget kan vedtages, safremt det opndr almindeligt flertal efter fordelingstal. Bestyrel-
sen motiverede sit forslag og efterfglgende fik de fremmgdte til generalforsamlingen mulighed for at stille
spergsmal til bestyrelsen forinden afstemningen.
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Forslag om nye hoveddgre blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 33 ejere svarende til 240 fordelingstal.
Imod stemte: 4 ejere svarende til 25 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 medlemmer svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag om nyt dgrtelefon-anlaeqg:
Bestyrelsen stiller forslag om nyt dgrtelefonanlaeg.

Dgrtelefon-anlaagget er efterhdnden meget slidt og ca. 40% af lejlighederne har udfordringer med det
gamle system.

Bestyrelsen har indhentet tilbud pd 130.000 kr. Udgiften finansieres fra posten stgrre vedligeholdelsesar-
bejder og fremgar af budget 2019/2020.

Forslagets indhold var udsendt til alle ejerne efter udsendelsen af indkaldelsen. Dirigenten gjorde op-
maerksom pa at forslaget kan vedtages, safremt det opndr almindeligt flertal efter fordelingstal. Bestyrel-
sen motiverede sit forslag og efterfglgende fik de fremmgdte til generalforsamlingen mulighed for at stille
spergsmal til bestyrelsen forinden afstemningen.

Forslag om nye dgrtelefoner blev herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 35 ejere svarende til 256 fordelingstal.
Imod stemte: 2 ejere svarende til 9 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 0 medlemmer svarende til 0 fordelingstal.

Forslaget blev vedtaget.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
Lone Levin fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2019/2020.
Det fremlagte budget for 2019/2020 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

BUDGET

2019/2020
Indtaegter:
Aconto E/F-bidrag.....c.coovieiiiiiiiii e 1.355.000
Indtaegterialt.....cccccimiiiiiiiiii e 1.355.000
Udgifter:
Forbrugsafgifter
GrundsKyld. ..o 1.000
Bl e 25.000
VAN e 155.000
ReNOVAtION. ..o 140.000
Forsikringer og abonnementer
(0] Y1 g g To =] PP 148.000
ADONNEMENTEI. ...t eaas 44.000
Vicevaert/renholdelse
VAoV = =T o 2.350
Ejendomsservice, trappevask mm.........ccvvevvinennn. 148.000
Materialeudgifter og anskaffelser.............cocveenne. 9.000
Drift af faelleslokale.........ooviiiiiiii e 27.500
Drift af maskiner......ccooviiiiiiii s 1.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S.......cccvvivvvnnen. 84.000
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@vrige administrationsomkostninger

Godtggrelse til bestyrelse.........ccovvvviiiiiiiiiinne. 16.500
SV =] 0] 12.500
Advokat, juridisk bistand..............ccoiiiie 43.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.............cocvvnvnnen. 25.000
GEDY I MVttt e e e 5.950
0] o o 10.000
Madeudgifter......cviiiii 20.000
Gaver og repraesentation.........ccoeviiiiie i 1.500
DAY = 15.000
Logbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse...........ccoovviiiiiiiiiiinnnnnn, 282.700
Stgrre vedligeholdelsesarbejder

Hegn til forhaver.....ccoovi i 95.000
Nye hovedd@re........oovveiiiiiiii e 130.000
Nye dgrtelefoner.......ccooviiiiiiiiiii e 130.000
Hensaettelser

Anvendt fra hensaettelser........ccoovviiiiiiiiienns -50.000
Renteudgifter

Prioritetsrenter + bidrag /vicevaertbolig................ 8.000
Udgifter i alt......cocvvirimviriarsrnmsrnssmsesnasansasnnnases 1.530.000
Ordineaert driftsresultat........cccivervrimirirnniena -175.000
Prioritetsafdrag.......oooeieieiiiiii e 60.000
Arets resultat......cccoeevireiiimirmires ... -235.000

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige &r.
Formanden udtraeder af bestyrelsen og derfor skulle der vaelges en ny formand.

Martin Hulgaard Hansen stillede op og blev valgt som ny formand.
8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende som medlemmer: Flemming Bentsen, Marie Arnth Dahl, Helle Ninn-Hansen,
Jens Flagstad.
Der var genvalg til fglgende: Flemming Bentsen, Marie Arnth Dahl.
Der var nyvalg til fglgende: Helle Ninn-Hansen, Jens Flagstad.

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat:

Martin Hulgaard Hansen ejer af H. Schneekloths Vej 5, 2. tv. (formand) (pa valg i 2020)

Marie Arnth Dahl ejer af H. Schneekloths Vej 11, 3. tv. (valgt for 1 8r ad gangen)
Flemming Bentsen ejer af H. Schneekloths Vej 9, st. tv. (valgt for 1 &r ad gangen)
Jens Flagstad ejer af H. Schneekloths Vej 13, 4. tv. (valgt for 1 ar ad gangen)

Helle Ninn-Hansen ejer af H. Schneekloths Vej 11, 4. th. (valgt for 1 &r ad gangen)
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9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Der var forslag om fglgende som suppleant: Mads Piet Hein, Mikael Fuglsang.

Der var nyvalg til fglgende: Mads Piet Hein og Mikael Fuglsang
Der var genvalg til fglgende: ingen
Suppleanterne er herefter fglgende:

Mads Piet Hein ejer af H. Schneekloths Vej 5, 5. tv. (valgt for 1 &r ad gangen)
Mikael Fuglsang ejer af H. Schneekloths Vej 7, st. tv. (valgt for 1 &r ad gangen)

10. Valg af revisor.
Der var genvalg af Advisor revision.

11. Eventuelt.
Reparation af port:
En ejer anmoder om at porten laves, s& den ikke larmer s& meget. Det er generende for lejlighederne
lige op til porten, og der gnskes derfor midler til at andre ldsemekanismen, s& det minimerer stgjge-
nerne. Bestyrelsen har indhentet pris p& 7.000 kr. til at ordne porten. Ejer gnskede at f& generalforsam-
lingens holdningstilkendegivelse. Der var overvejende stemning for ved handsopraekning at bestyrelsen
kan gd videre med dette, og eventuelt bruge midler fra Isbende vedligeholdelse til at deekke omkostnin-
gen.

Feelleslokale:

En ejer foreslog, at man i ejerforeningen udskifter mgblerne til plastikmgbler i faelleslokalet. Mgblerne er
tunge og sveere at rykke rundt pd, medmindre man er flere haender til det. Dette afholder nogen fra at
leje lokalet. Flere naboer tilbgd at hjeelpe, hvis der var behov for det, efter brug af lokalet.

Faldstammer:

En ejer spurgte ind til faldstammerne i foreningen, hvor bestyrelsen berettede at foreningens faldstam-
mer er i fin stand, mens faldstammerne til hver enkelt lejlighed er for egen vedligehold. Bestyrelsen kan
eventuelt arrangere skift af stigstrenge, som tidligere har vaeret naevnt pa en generalforsamling.
Bestyrelsesansvarsforsikring:

En ejer gjorde opmaerksom pa at hvis bestyrelsen ikke har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring, vil be-
styrelsen haefte med personlig formue.

Bestyrelsen sluttede af med at foraere afgdende formand Mikael Fuglsang en gavekurv, som tak for godt
formandskab og engagement for foreningen.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21:50.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Bestyrelsens beretning 18/19:

Jeg har faet besked p3, at vi skal prgve at ggre beretningen lidt kortere end sidste ar. Det kan dog
godt veere sveert, for der sker ret meget i vores forening. Heldigvis er det positive tiltag, som har
taget bestyrelsens tid der sidste ar. Vi har dog haft en del frustration over lang sagsbehandling hos
Frederiksberg Kommune, bade pa Altan/vinduesprojektet, men ogsa deres holdninger til vores
forhaveprojekt. Der ser ud til, at der er ved at vaere kommet styr pa det meste. Vi mangler stadig
den endelige godkendelse, for at kunne komme videre med forhaverne.

Vores kaere vicevaert Henrik har desvaerre veere sygemeldt og er det stadig, og har derfor ikke i
samme omfang som tidligere haft overskud til at varetage opgaverne omkring havearbejde. Vi
havde hyret en medhjzlper ind til at hjeelpe med forhaverne, men han har desvaerre mattet
melde fra igen. Vi undskylder for at forhaverne ikke er blevet holdt ligesa pant som tidligere. VI
haber pa at kunne rode bod pa det i Igbet af vinteren, hvor vi forhabentlig far anlagt nogle flotte
haver, som kraever meget mindre vedligehold.

Flemming vil senere fortzlle status og planer med forhaveprojektet.

[Flemmings indlzeg]:

Vi har haft forhaveprojektet kgrende henover det sidste halve ar. Det har taget tid at fa kontakt til
de rette hos Frederiksberg kommune, hvilket dog er sket nu. Vores projekt er i forlgb og vi er i
dialog omkring justeringer af vores oplaeg, som Kommunen som udgangspunkt er positive overfor.
Vi har praesenteret en fin malfast tegning over projektet og har efterfglgende skulle indhente
tilbud fra leverandgrer af hegn.

Vi har indhentet 3 tilbud og vil ga videre med det tilbud , hvor vi fik mest for pengene. Som det ser
ud lige nu, er det den selvsamme leverandgr, som har leveret hegn overfor.

Det var vigtigt for os ( og Frederiksberg kommune), at man havde et ensartet udtryk i gaden, samt
efterlevede de servitutter fra omkring 1930 om hvordan udtrykket skulle vaere. F.eks. var det
vigtigt at cykler ikke stod ude pa fortovet, og at der var grgnt og at der ikke var @ndret pa
udseendet.

Selvet projektet:

Vi etablerer hegn, hvor der tidligere har staet hegn, dog har vi pa 2 af stykkerne trukket hegnet
laengere ind imod husmuren, for at skabe plads til korttids cykelparkering(skraparkering). Det er
ikke nogen hemmelighed, at det flyder med cykler foran, og vi ville skabe plads til, at man kan
stille cykler i stativer. Derfor vil vi selvfglgelig opfordre, til at ndr projektet er faerdig, at man stiller
sin cykel i stativ fremfor at kaste den andre steder. Derudover har vi i vores planlaegning af
forhaverne haft ambition om, at der skal veere sa lidt vedligehold som muligt. Projektet er derfor
hegn i omkring 80 cm hgjde, ligusterhaek bag, og det dbne areal vil deekkes af bunddakke af filt
samt granitskaerver, med fa paradis treeer placeret centralt i hvert fag i en runding.

Haven:

Vi er sa heldige at Helle, vores suppleant i bestyrelsen har taget en kaampe tgrn i haven. Hun har i
samrad med Henrik faet rykket rundt pa buske og traeer. Helle havde en klar plan for sidste
arbejdsdag, hvor alle kraefter blev sat ind pa at rydde op i buske og traeer.

Hvis der er nogen, som har lyst til at fa lidt jord under neglene, skal | ikke holde jer tilbage. Jeg er
sikker pa at Helle og Co, kan bruge en ekstra hand indimellem.
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Skadedyr:

Vi har kun haft et enkelt tilfeelde af faraomyrer i nr. 11 i foraret, og det virker til, at vi endelig har
faet bugt med dem. Vi har heldigvis ikke oplevet andre skadedyr indendgrs heller. Men desveerre
har vi oplevet et voksende problem med rotter i garden og specielt i barnevognsrummet har
rotterne sat spor i et par vogne. Vi har haft besgg af rottefaengeren fra Frederiksberg kommune af
flere omgange med falder og gift. Der er blev sat en vejledning op og stillet Rodalon til at
desinficere barne- og klapvogne, i barnevognsrummet. Det er vigtigt, at der ikke efterlades noget i
vognene, som kan friste rotterne, idet vi vil ikke have at de oplever barnevognsrummet som et
spisekammer. Det er ogsa vigtig for os, at de ikke sgger ind i opgangene. S3 hermed en venlig
reminder om at skraldeposen ikke skal efterlades pa kgkkentrappen, men direkte ned i
containerne. Observerer | rotter eller spor fra rotter, er det vigtig at det bliver anmeldt til
kommunen, sa de kender til omfanget af problemet. Det sker via en enkelt online formular pa
kommunens hjemmeside. - https://www.frederiksberg.dk/rotter

Trapperenggring:

Vi har holdt fast i samme renggringsfirma (Racoon) og oplever at de lever op til vores
forventninger. De er lidt harde ved vores maling pa trappen, til gengaeld kommer de helt ind i
hjgrnerne.

Faellesarrangementer:

Vi har i lgbet af aret afholdt 2 arbejdsdage, og det er altid dejligt at mgdes med jer og arbejde lidt
for vores feelles arealer. Det sparer foreningen for en masse udgifter og sa er det super hyggeligt
at mgde naboerne og lave lidt praktisk arbejde et par timer eller fire, samt at nyde en frokost pa
foreningens regning.

Aflaesning af varme:

Som | maske nok har opdaget, er vores varmemalere blevet aflaest. Det skete 31/8, helt uden vi
skulle veere hjemme for at lukke Brunata ind. Det har forenklet vores arbejde med at varsle, samle
nggler mm. Og sa kommer det til at spare os penge pa sigt, da det koster hver gang de skal herud.
Vi har tidligere ar faet en ekstra regning pa ca. 10.000 kr. for de ekstra besgg af deres teknikker,
nar enkelte ejere ikke har vaeret hjemme eller afleveret en nggle.

Vinduesprojektet:

Vi har i forbindelse med vinduesprojektet sggt om energitilskud fra Frederiksberg forsyning. | fglge
deres beregning vil vi fa en samlet besparelse pa ca. 45.564 kr/ar, med udskiftningen af vinduerne
mod garden. Det betyder at vi kan fa et energitilskud pa 15.947,40 kr for at lave udskiftningen.
Med et budget pa 3.4 mio kr er det ikke alverden, men jo ogsa veaerd at tage med.

Udover arbejdet med energitilskud til vinduesprojektet, har vi arbejdet pa at holde
vinduesprojektet indenfor det budget, som blev godkendt pa sidste generalforsamling.

Det ser ud til at lykkes. Vi har valgt at dele projektet op i to dele. Da MinAltan ville have samme
montage pris for vinduer uden hensyn til placering og stgrrelse, fik vi trukket keeldervinduerne ud
af deres tilbud og indhentet det separat. Tilbuddet pa udskiftningen af keeldervinduerne, vandt
vinduesbasen.dk, som allerede fgr sommeren udskiftede alle vinduerne i kaelderen.
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Selvom det byggebudget vi stemte om ved sidste generalforsamling kun indeholdte standard
vinduer uden bioventilation og hasper for vinduer mod garden, har vi efterfglgende valgt at fa
tilfgjet sikkerhedshasper og bioventiler pa vinduerne til lejlighederne og kaeldervinduer hele vejen
rundt, da vi kunne se at der var luft i budgettet til det. Vi arbejder vi pt med et byggebudget som
er godt 29.000 kr under det oprindelige. Dog skal der tilfgjes at miljpundersggelsen af vores gamle
vinduer fandt, hgje niveauer af bly og zink i malingen pa de gamle vinduer. De skal handteres som
miljgfarligt affald, hvilket ikke er regnet med i budgettet.

| forhold til bade vindues — og altan projektet, vil vi pa opggrelsen opggre udgiften til
handvarkere, sa hver enkelt ejer har mulighed for at lave skattefradrag for handvaerkerudgiften
pa selvangivelsen.

Altan projektet:
Udover vinduesprojektet, har vi ogsa arbejdet pa altanprojektet. Det er primaert Ninna, som har

trukket det store laes i arbejdet med MinAltan og vores byggeradgiver Falcon. Det er endelig lykkes

for os og Kommunen at blive enige om, hvordan altaner og dgre skal se ud og hvor store de ma
veere. MinAltan er i fuld gang med at saette platforme op, sa vi kan se frem til udskiftning af
vinduer og opsatning af altaner henover de naeste par maneder.

Varmt vand / stigestrenge:

Tidligere pa aret oplevede vi stgrre maengder slam i vores varmtvandsbeholder. Det har vi faet
renset ud og har nu genoptaget den serviceaftale, som foreningen tidligere har haft, sa vi far det
renset arligt. Vi forventer at blandingsbatterier og filtre i mindre grad vil stoppe til. Oplever man
faldende vandtryk, skyldes det hgjst sandsynligt stoppet filter. Det er os som ejere, der selv star
for rensning af installationerne i lejligheden, eller kontakte VVS for hjzelp. Vi kan desveerre ikke
undga, at der kommer bundfald i varmtvandsbeholderen.

Som opfglgning pa sidste generalforsamling, har vi indhentet et overslag pa, hvad det vil koste at
udskifte stigestrengen. Det vil koste ca 75.000 kr per streng = 900.000 for hele foreningen.

Vi har ikke haft nogle forsikringsskader pa vores gamle rgr i ar, men pga. tidligere vandskader er
vores forsikringspraemie de sidste par ar steget markant. Pa den sidste regning er vi helt oppe og
betale 220.000kr/ar. Vi kan fgrst forvente at fa lavere pris, nar vi kan dokumentere at vi har gjort
noget for at forhindre nye skader, dvs. udskiftet vores gamle rgr, hvortil der skal ga 1-1,5 ar uden
skader, fgr vi kommer i en gruppe, hvor vi har noget at forhandle med.

Vedtaegter og husorden:

Derudover har vi arbejdet med at opdatere vores husorden og vedtaegter, malet har vaeret at
rydde op i vedtaegter sa de stemmer mere overens med normalvedtaegterne og sikre at vi
handterer vedligehold af de nye altaner korrekt. | husordenen er det primaert de nye afsnit om
altaner, som er kommet med. Vi er spaendte pa om | kan vaere med pa det vi er kommet frem til,
nar vi skal stemme om det under forslag.

Udfordringer med vinduer mod gaden:
Nogle ejere har oplevet udfordringer med deres Velfac-vinduer mod gaden. Det system (paskvil-
system) som er monteret, har velfac ogsa valgt at ga vaek fra og leverer desveerre heller ikke
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reservedele til det mere. Vi har vaeret i gang med at se pa muligheden for at fa den samme slags
beslag, som sidder pa de sma top vinduer og det store midter vindue til at montere der, hvor der
er problemer med at vinduerne ikke lukker og holder taet. Nye beslag koster ca. 250 kr for et szet.
Trae/alu vinduerne skulle gerne have en levetid pa ca. 50 ar, hvilket betyder at vi ikke skal taenke
pa at udskifte dem de naeste 20 ar.

Porten:

Porten har givet lidt udfordringer i foraret, da stgvet fra facaderenovationen pa den modsatte side
af vejen satte sig pa sensorer og gjorde dem forvirrede.

| det hele taget har vores port system en meget fglsom sensor og lasemekanisme, og man ma
derfor ikke holde i porten eller pa anden vis forhindre porten i fri bevaegelse.

Det kommer desuden hgje metalliske klik med efterklang i stal konstruktionen hver gang porten
abner og lukker, til store gener for de beboere, som er umiddelbart naboer til porten. Generne har
faet ejeren af en af lejlighederne til at indsende et forslag til denne generalforsamling, som jeg
desvaerre ikke fik sendt med til Lone, da vi sendte materiale om forslag ud. Det betyder at | ikke
har haft mulighed for at laese problemstillingen og Igsningsforslagene og derfor ikke kan stemme
om det, men vi tager det som et punkt under evt.

Jeg har veeret i dialog med vores port-service om en Igsning, som bestar i at udskifte lasen til en
motorlas. Det anbefaler de dog ikke, da levetiden i en port som vores er ca. 3 maneder. Vieri
faellesskab kommet frem til en Igsning, som gar ud pa at montere en magnetl3s, tilsvarene til den
som sidder pa den staende lage. Det vil koste ca. 7.000,- kr og forhabentlig fjerne stgrstedelen af
problemet.

Feelleshuset:

Marie har hjulpet med budgettet og vaeret kontaktperson for udlejning af faelleshuset det seneste
ar. Vi har haft godt 10 udlejninger i ar, sa en indtaegt pa 5.000kr.

Der er vigtigt at | fglger vejledningen til opvaskemaskinen, sa der er ogsa er rent service til de
naeste som lejer lokalet. Opvaskemaskinen er en industri maskine som opvarmer og genbruger
stgrste delen af vandet. Det betyder at efter 5 vaske skal vandet udskiftes, for at det ikke bare er
beskidt vand den vasker med. Vi oplever desveerre alt for tit at der er ting, som ikke er blevet hele
rene, sa hermed en venlig reminder om at fglge opvaskemaskinens anvisninger.

Storskrald:

Vi har en rigtig fin ordning med, at man kan stille ting til storskrald foran foreningens garage. Men
vil | ikke veere flinke kun at stille ting som kommunen vil tage med som storskrald. Alt andet bliver
en ekstra udgift for os og ekstra arbejde for Henrik at fa kgrt pa genbrugsstationen. Sa check lige
vejledningen som haenger pa garageporten, om dit affald er noget kommunen vil tage med, eller
om det er noget du selv skal bortskaffe.
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Vedligeholdelsesplan for det naeste ar.

Bestyrelse stiller forslag om udskiftning:
- Nye dgrtelefoner
- Nye hoveddgre

Derudover arbejder vi pa at fa Igst problemet med kloakken i kaelderen under nr. 11 tv. Hvor der
ved skybrud kommer regnvand op af risten, fordi den ikke er sluttet til den gvrige kloak.

Sidste ar havde vi nogle témmersvende, der gerne ville hjaelpe foreningen med at udskifte taget pa
vores cykelparkering i inder garden. Der er desvaerre ikke sket noget endnu, sa det tag kunne godt
bruge en udskiftning snarest.
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